STADT CREUREN

NIEDERSCHRIFT UBER DIE
SITZUNG DES STADTRATES CREUREN

Sitzungsdatum: Montag, 13.03.2023

Beginn: 18:00 Uhr

Ende 21:15 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Verwaltungsgebaudes in

CreufRen, BahnhofstralRe 11, 95473 Creul3en

ANWESENHEITSLISTE

Erster Biirgermeister

Dannh&ufRer, Martin

Mitglieder des Stadtrates

Brendel, Denise
Freiberger, Georg
Hauenstein, Rainer
Lautner, Werner
Nols, Raimund
Ohlraun, Bernhard
Prei3inger, Petra
Raimund, Maximilian
Schmidt, Toni
Stapelfeld, Claudia
Tauber, Mario
Theisinger, Oliver
van de Gabel-Rippel, Renate

Schriftfiihrer

Baumgartner, Klaus

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Stadtrates

Busch, Harald
Meyer, Stefan
Sendelbeck, Elke
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Blrgersprechzeit

Bericht des Burgermeisters und ggf. Bekanntgabe von Beschliussen aus der letzten
nichtoffentlichen Sitzung;

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung BPlan Gewerbegebiet "BUHL-
WEST/OST" mit paralleler 12. Anderung Flachennutzungsplan; Abwagung der Stel-
lungnahmen im Zuge 88 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB; Feststellungs- und Sat-
zungsbeschluss;

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 5. Anderung Bebauungsplan "GALGEN-
BERG" in Creul3en, Bereich Sportanlage; Abwagung Stellungnahmen im Zuge 88 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB; Fassung Billigungs- und Auslegungsbeschluss;

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 6. Anderung Bebauungsplan "GALGEN-
BERG" in Creul3en, Bereich gewerbliche Bauflachen, im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 1 und 4 BauGB; Fassung Billigungs- und Auslegungsbeschluss;

Beschluss zur Bestimmung eines weiteren Blrgermeisters und der Anderung der
Geschaftsordnung bzgl. der Bestimmung eines Referenten/einer Referentin fir Na-
tur, Landschaft und Artenschutz in der Geschaftsordnung;

Vollzug des Haushaltes; Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Grinen zur Forderung
von Balkon-Solaranlagen;

Beratung und Beschlussfassung zum Antrag der FF Haidhof auf Anbauten am Feu-
erwehrhaus;

Beratung und Beschlussfassung zu den Anregungen aus der Blrgerversammlung
vom 19.10.2022;

Anfragen und Bekanntgaben am Ende der 6ffentlichen Sitzung;

Nichtoffentliche Sitzung
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Erster Burgermeister Martin Dannhauf3er eréffnet um 18:00 Uhr die Sitzung des Stadtrates
Creul3en, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemali3e Ladung des Stadtrates
Creul3en fest. Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Burgersprechzeit

A

19.

Bericht des Burgermeisters und ggf. Bekanntgabe von Beschlissen aus
der letzten nichtoffentlichen Sitzung;

Erster Burgermeister Dannh&ul3er gibt die Einladung zur JHV der FF Tiefenthal am
17.03.2023 um 19.30 Uhr im Schulungsraum des Feuerwehrhauses bekannt.

Erster BlUrgermeister Dannhauf3er gibt die Einladung zur JHV der FF Schwirz -
Horlasreuth am 18.03.2023 um 19.30 Uhr im Feuerwehrgeratehaus bekannt.

Erster Burgermeister Dannhauf3er gibt die Einladung zum 150-jahrigen Jubildum
der FF Gottsfeld am 03./04.06.2023 bekannt. Am 03.06.2023 wird ab 19.00 Uhr die
Band Essig und Ol spielen. Am 04.06.2023 gibt es um 9.30 Uhr einen Festumzug
mit anschlieendem WeiRwurstfrihschoppen und dem Stadtfeuerwehrtag. Ab
14.00 Uhr gibt es Kaffee und Kuchen.

Erster Burgermeister DannhéulRer gibt bekannt, dass die Sanierungsarbeiten im
Krigemuseum (Brandmeldeanlage und Einbruchsmeldeanlage) von der Oberfran-
kenstiftung mit einem Betrag von 11.000 Euro unterstitzt werden. Dazu ging ein
Bewilligungsbescheid der Oberfrankenstiftung ein.

Bekanntgabe des Beschlusses 10/2023. Fir die Druckleitung OT Lindenhardt —
Leups wurden die Nachtragsauftrage in Hohe von 36.869,44 € an die Fa. Walter,
Runding, vergeben.

Erster Burgermeister Dannhaul3er gibt bekannt, dass auf vielfachen Wunsch von
Jugendlichen am 03.05., 07.06., 05.07., 02.08.,06.09. und 04.10.2023 ein Bus zur
Skatehalle in der Schokofabriknach Bayreuth fahrt. Ermoglicht wird dies durch die
Ausschuttung der Birgerstiftung Creul3en. Anmeldungen sind an SR’in van de Ga-
bel-Ruppel und den Jugendbeauftragten Julian Haumaier zu richten.

Erster Blrgermeister DannhaulRer weist auf die Ausstellung ,Architektouren vom
13.03. bis 30.03.2023 im Rathaus Creuf3en hin. Er |&dt zu einem Besuch der Aus-
stellung ein.

Erster Burgermeister Dannhaul3er teilt mit, dass auf dem Funkmast im Birgerwald
neben der Bundesstralle B 2 Richtung Schnabelwaid O2 zur Verbesserung der
Breitbandversorgung eine Sendeeinrichtung errichtet. Diese wird auf dem beste-
henden Funkmast angebracht.

Erster Burgermeister Dannhaul3er weist nochmals auf die Veranstaltung ,main fluss
film fest” hin. Anlasslich dieser Veranstaltungsreihe findet eine Aktion zur Mullbe-
raumung entlang des Mains und seiner Nebenarme statt. Hierbei beteiligen sich
SPD, CSU die Fraktion der Griinen und der Bund Naturschutz mit eigenen Aktionen
an der Mullberaumung.
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20. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung BPlan Gewerbegebiet
"BUHL-WEST/OST" mit paralleler 12. Anderung Flachennutzungsplan; Ab-
wagung der Stellungnahmen im Zuge 88 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB;
Feststellungs- und Satzungsbeschluss;

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Inhalt der Beschlussvorlage der Verwaltung vom
01.03.2023 und vom Inhalt der durch das Ingenieurbiiro RENNER + HARTMANN CON-
SULT GmbH, Amberg, vorgelegten Abwagungsvorschlage vom 27.02.2023. Es wird zur
Kenntnis genommen, dass die erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
nach Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Creuf3en vom
16.12.2022, Ausgabe 25, in der Zeit vom 27.12.2022 bis einschlief3lich 03.02.2023 durch-
gefuhrt wurde. Den Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wurde erneut mit E-Mail vom 21.12.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme zu der
Bauleitplanung bis zum 03.02.2023 gegeben (8§ 4 Abs. 2 BauGB).

A. Abwagung Stellungnahmen Beteiligung der Nachbargemeinden, Beh6érden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB)

A 1l. Von folgenden Nachbargemeinden und Tragern o6ffentlicher Belange wurde
keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken
Landesamt fur Denkmalpflege

Gemeinde Emtmannsberg

Gemeinde Prebitz — VG Creul3en

Markt Schnabelwaid — VG Creul3en
Gemeinde Haag — VG Creul3en

Gemeinde Hummeltal — VG Mistelbach
Stadt Pegnitz

Pledoc GmbH

Bund Naturschutz Creul3en
Landesjagdverband Bayern e. V.

Verein Naturpark Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst

Wird zur Kenntnis genommen.

A 2. Folgende Nachbargemeinden, Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Be-
lange haben Stellunqnghmen abgegeben. Die Stellungnahmen dienen der
Kenntnisnahme — eine Anderung der Planung bzw. der Texte ist nicht veran-
lasst:

01 Stellungnahme Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, Hof, vom 02.02.2023;

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine Ein-
wéande.

‘ 02 Stellungnahme Kreisheimatpfleger, vom 03.02.2023;

Aus heimatpflegerischer Sicht bestehen keine Einwéande.

\ 03 Stellungnahme Handwerkskammer fir Oberfranken vom 05.01.2023;
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Keine AuRerung.

04 Stellungnahme IHK fur Oberfranken Bayreuth vom 01.02.2023;

Gegen die vorliegende Planung erheben wir keine Einwendungen.

05 Stellungnahme Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr Referat Infra | 3, vom 22.12.2022;

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager der 6ffentlichen Belange keine Einwande.

\ 06 Stellungnahme Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern vom 24.01.2023;

Nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine derzeit
von der Regierung von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden Auf-
gaben beruhrt.

\ 07 Stellungnahme Gemeinde Speichersdorf vom 29.12.2022;

Von der Gemeinde Speichersdorf werden keine Einwande erhoben.

| Beschluss Stellungnahmen 01 bis 07: |

Der Stadtrat der Stadt CreufRen nimmt Kenntnis vom Eingang der Stellungnahmen 01
bis 07. Es bestehen keine Einwénde. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Fest-
setzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.

Ja 14 Nein O

A 3. Folgende Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange haben zu be-
ricksichtigende Stellungnahmen abgegeben:

08 Stellungnahme Regierung von Oberfranken vom 02.02.2023;

Baurechtliche Stellungnahme:

Prufungstiefe

Die Beurteilung beschrankt sich auf grundsatzliche und offenkundige Gesichtspunkte.
Eine vollstdndige Beurteilung auch im Detail muss dem LRA und den zustandigen
Fachbehérden und -stellen vorbehalten bleiben.

Auf folgendes wird hingewiesen:

Geltungsbereich

Wir regen an, an der NO-Seite den Geltungsbereich des bestehenden B-Plans "GE
Bahl" nachrichtlich zu Gbernehmen

Sachstand zu 08 — Geltungsbereich:

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des bestehenden B-Plans ,GE Bihl* und
der 4. Anderung GE Biihl wurde im Plan als ,Sonstiges Planzeichen* ergénzt, so-
weit dies aus den Vorgangerplanungen ablesbar ist.
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Eine Ubersicht der rechtskraftigen Bauleitplanungen mit Grafik ist im Textteil unter
Ziff. 3.1 enthalten.

Bedarf

zwar schliellt das Plangebiet unmittelbar an den bestehenden B-Plan "GE Buh!" an,
dennoch enthalt die Begriindung mit Ausnahme der genannten Erweiterungsabsichten
der Fa. Pass keinerlei Aussage zur Bedarfsermittiung und zum erwarteten Bedarf.
Gerade auch aufgrund der Umfangreichen Einwendungen ist dies nachzuholen.

Sachstand zu 08 — Bedarf:

Die Bedarfsermittlung ist in der Begriindung zur 12. Anderung des Flachennut-
zungsplans enthalten unter Ziff. 5.6.2 Der gesamte Ostliche Teil der Er-
weiterungsflachen und grol3e Teilbereiche der westlichen Erweiterungsflachen die-
nen der Betriebserweiterung bereits ansassiger Betriebe*. Dieser Bedarf kann nur
an dieser Stelle gedeckt werden [*: konkrete Kaufvoranfragen liegen vor fur die Be-
reiche der Flurnummern 496, 507, 506, 519, 520, 521 — mit gewtinschten Flachen-
groéfRen von ca. 6.000 m?, ca. 8.000 m? und ca. 3.000 m?].

Wasserversorgung

Die Begrindung ist unter Ziff. 3.5 dahingehend zu ergdnzen, ob/dass der ZV
Creuliener Gruppe in der Lage ist Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat
zu liefern

Sachstand zu 08 — Wasserversorgung:

Die Begrundung wurde unter Ziff. 3.5 erganzt: ,Der Zweckverband ist grundsatzlich
in der Lage, Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat zu liefern. Die Vo-
raussetzungen hierfur (aus der Stellungnahme vom 17.02.2023 ...) muss die Stadt
CreufB3en erfiillen ... Die Kosten fir die Uberrechnung des Wasserversorgungs-
netzes und eine evtl. erforderliche Neuverlegung grol3erer Versorgungsleitungen
sind von der Stadt Creuf3en zu tragen®.

Léschwasserversorgung

Es ist Aufgabe der Gemeinde bereits bei der Aufstellung eine B-Plans den
"Grundschutz" sicherzustellen. Der Bauherr/Investor kann lediglich verpflichtet
werden, eine darUber hinausgehenden Objektschutz zu schaffen.

Die Begrindung enthalt hierzu keine Aussage. Dies ist, ggf. in Abstimmung mit dem
Kreisbrandrat, nachzuholen.

Sachstand zu 08 — Loschwasserversorgung:

Siehe Kapitel 3.5 des Textteils, sowie die Stellungnahme des Kreisbrandrats
(Brandschutz) am LRA Bayreuth (Stellungnahme Nr.09). Die hier enthaltenen Hin-
weise wurden im Textteil unter Ziff. 2.10 erganzt.

Immissionsschutz

Die Eignung der Festsetzungen zum Immissionsschutz ist mit dem LRA BT -
Immissionsschutz abzustimmen.

Sachstand zu 08 — Immissionsschutz:

,Von Seiten der Fachstellen (...) FB 45 — Immissionsschutz (...) wurden im Rahmen
der erneuten Beteiligung keine Bedenken gegen die Planungen vorgetragen* (siehe
auch Nr. 09 - Stellungnahme des LRA Bayreuth vom 03.02.2023).
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Ausgleichsflachen:

Lage und Eignung der Flachen und MalRhahmen sind mit dem LRA BT — Naturschutz
abzustimmen.

Der Schreibfehler in der Planzeichnung "externe Ausgleichsflache A-e-1" ist zu
korrigieren:

------

Gesgmtfigche FILNr. B25: 21.964 2,
hiervon ist folgende Flache als
Ansgleichsflaclhie zugrordnet derm
Projekt "WA Kapellenberg': ca. 4353 m?.

/ HH

Sachstand zu 08 — Ausgleichsflachen:
Der Textblock bezieht sich auf die Gesamtflache. Um Missverstandnissen vorzu-

beugen, wird der Textblock verschoben.

Lage und Eignung der Flachen und Mafinahmen wurde mit dem Naturschutz am
LRA Bayreuth abgestimmt (siehe auch die Stellungnahme Nr. 09 - LRA vom
03.02.2023).

Offentliche Griinfliche

Die Signatur in der Planzeichnung unter scheidet sich in der Farbgebung nicht oder
kaum von den Bauflachen. Diese Flachen sollten mit einer eindeutigen Farbgebung
(z.B. dunkelgriin) hinterlegt werden.

Sachstand zu 08 — Offentliche Griinflache:

die Farbe der 6ffentlichen Grunflachen wurde zur besseren Lesbarkeit geandert
(neu: dunkleres Grin). Graue Flachen sind immer GE-Flachen (auch wenn diese in
einem vorausgegangenen Bebauungsplan als ,,Eingriinung” festgesetzt waren).
Diese Umnutzung / Anderung der Festsetzung durch Planzeichen wurde u. A. bei
der Ausgleichsberechnung beriicksichtigt.

Lichtemissionen

In die textlichen Festsetzungen sollte auch im Hinblick auf die umfangreichen
Einwendungen unter Ziff 1.13 zusatzlich eine Regelung fur die Reduzierung der
Lichtemissionen in die freie Landschaft ("Lichtverschmutzung", Energieeinsparung)
insbesondere aulerhalb der Betriebszeiten (z.B. nachts, an Sonn- und Feiertagen)
aufgenommen werden.

Sachstand zu 08 — Lichtimmissionen:

Die Festsetzungen unter Ziff. 1.13 werden mit folgender Formulierung erganzt:
,Die verwendeten Lampen sind so auszurichten, dass ihr Licht nur auf den 6kolo-
gisch nicht sensiblen Betriebsflachen nach unten fallt und nicht Gber den Bestim-
mungsbereich bzw. die Nutzflache hinaus strahlen (Vermeidung von Streulicht).
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Angrenzende Bereiche, insbesondere Ubergangsbereiche zur freien Landschaft,
sind als lichtarme Dunkelraume zu erhalten (z.B. durch né&chtliches Abschalten der
Beleuchtung ab 22:30 Uhr).“

Abwagung

Im Hinblick auf die umfangreichen Einwendungen sind die fir und die gegen die
Aufstellung des B-Plans sprechenden Gesichtspunkte sorgfaltig mit- und
gegeneinander abzuwagen. Die Abwagung ist in der Begriindung zu dokumentieren.
Der Hinweis auf die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist nicht ausreichend-

Sachstand zu 08 — Abwagunag:

Der Hinweis ist zu beachten.

Die Abwégungen wurden in der Begriindung erganzt - teilweise unter Ziff. 3.6 bzw.
3.10

Der Entwurf wurde vor der formlichen Beteiligung auf Basis von Biirgergesprachen
weiter angepasst (Larmschutzwall, Festsetzungen ...) — der Konflikt zwischen den
Belangen der stellungnehmenden Birger und der Planung wurde damit minimiert —
zum Entwurf wurden in der Folge keine Birgerstellungnahmen abgegeben.

Allgemeines

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass nach der Rechtsprechung der BVerwG die
"rechtssetzenden Teile" des B-Plan (Planzeichnung, Planzeichnung der fiir die
Ausgleichsflachen, Festsetzung der Ausgleichsmalinahmen, Verfahrensvermerke
durch eine "gedankliche Schnur" so zu verbinden sind, dass jeder Zweifel daran
ausgeschlossen ist, welche "Blatter" (in welcher Fassung) Teil der Rechtsvorschrift
sind.

Sachstand zu 08 — Allgemeines:

Eine gedankliche Schnur zwischen Planteil und Textteil ist schon allein durch die
Beschriftung der Titelblatter und Plankdpfe, sowie durch die FuRzeilen des Textteils
gegeben. Die Planer empfehlen aber den Kommunen grundsétzlich jeweils zusatz-
lich zum Planteil sowohl die MaRnahmenplane als auch den Textteil als Urkunde
auszufertigen (Stempel und Unterschrift 1. Burgermeister) und sicher zu verwahren.

Vorlage der Planung

Nach Abschluss der Verfahren ist ein Exemplar des Bebauungsplanes und der FNP-
Anderung der Regierung v. Ofr. (ausgefertigte Fassung der Planzeichnung,
Begriindung mit Umweltbericht, Nachweis (iber die Bekanntmachung) sowie dem
zustandigen Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (nur Planzeichnung)
zur Aktualisierung im Raumordnungskataster und im BayernAtlas digital zur Verflgung
zu stellen

Sachstand zu 08 — Vorlage der Planung:
Die Hinweise sind zu beachten.

| Beschluss zu Stellungnahme Nr. 08 (Regierung von Oberfranken): |

Die vorgebrachten Belange sind grundsatzlich zu beachten und werden - wie im Sach-
stand geschildert - bertcksichtigt. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festset-
zungen des Bebauungsplans verbleibt bei der Beurteilung der Umsetzung der erforderli-
chen gedanklichen Schnur. Diese ist anders als eingewendet gegeben. Ein Konflikt ver-
bleibt auch in Bezug auf den Flachenverbrauch / Bedarfsnachweis. Die vorliegenden
Flachenausweisungen sind aus Sicht der Stadt Creul3en in diesem Umfang notwendig,
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um den Bestand vorhandener Betriebe und Arbeitsplatze zu sichern. Diese Belange wer-
den hier héher gewichtet, als der Verlust landwirtschaftlicher Flachen.

Jal1l4 Nein O

09 Stellungnahme Landratsamt Bayreuth vom 02.02.2023;

das Landratsamt Bayreuth nimmt im Rahmen der férmlichen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Biihl West/Ost” (Stand:
05.12.2022) sowie zur 12. Anderung des Flichennutzungsplanes (Stand: 05.12.2022) wie folgt
Stellung:

Baurecht

In 0. g. Angelegenheit beziehen wir uns zunachst auf unsere erstmalige Stellungnahme
aus baurechtlicher Sicht vom 26.05.2021. Einige der damals genannten Hinweise und In-
formationen wurden bereits berticksichtigt und die Planunterlagen dahingehend tberar-
beitet. Dennoch erscheint uns weiterhin insgesamt der Flachenverbrauch durchaus frag-
lich. Weitere Informationen baurechtlicher Art und zum Abschluss des Verfahrens sind
am Ende dieses Schreibens nochmals zusammengefasst.

Sachstand zu 09 — | — Baurecht:

Es wird auf die Stellungnahme vom 26.05.2021 verwiesen (siehe unten). Es ver-
bleiben Bedenken hinsichtlich des Flachenverbrauchs. Der Flachenbedarf wird bei
Stellungnahme 08 und im Textteil der Bauleitplanung nochmal ausfihrlicher behan-
delt bzw. begrindet (der tberwiegende Teil der Flachen ist fur die Erweiterung be-
reits ansassiger Betriebe notwendig).

Die Hinweise zum Verfahren sind zu beachten.
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Il Brandschutz

Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird dringend empfohlen, folgende Punk-
te zu beachten:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite und Krimmungsradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehin-
dert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit und Ausfihrung muss hierfar fir Fahr-

zeuge bis zu einer Achslast von 10 t ausgelegt sein. Grundsatzlich ist DIN 14 090 ,Flachen
fir die Feuerwehr auf Grundstticken” und Art. 15 (3) BayBO zu beachten.

Bei SackstraBen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fur Feuerwehr-
fahrzeuge nutzbar sind. Zur unbehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser
von mindestens 16 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halte-
verbote) zu verfiigen.

In Bezug auf evil. geplante, verkehrsberuhigte Zonen wird darauf hingewiesen, dass Hin-
dernisse wie Aufplasterung, Blumen- und Pflanzkibel oder der Einbau von Schwellen die
Zufahrt fur die Feuerwehr nicht behindern dirfen. Die Einhaltung der gemaB BayFwG
vorgegebenen Hilfsfrist von 10 Minuten muss gewdhrleistet sein.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 m tber der Geldndeoberflache liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die
Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt
und diese planerisch innerhalb der Hilfsfrist vor Ort sein kénnen. Bei Sonderbauten ist
der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerdte der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine
Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

Die notwendige Loschwassermenge ist durch den Ausbau der abhéngigen Loschwasser-
versorgung (Hydrantennetz) entsprechend dem Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des
Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) Arbeitsblatt W 405 bereitzustel-
len.

Sachstand zu 09 — Il — Brandschutz:
Die Hinweise sind zu beachten und wurden im Textteil unter Ziff. 2.10 ergénzt.

Wenn die notwendige Loschwassermenge Uber die gemeindliche Trinkwasserversor-
gungsanlage nicht sichergestellt werden kann, ist die Léschwasserversorgung anderwei-
tig, z. B. tiber unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14 230 sicherzustellen.

Ob eine, tiber den Grundschutz hinausgehende L&schwassermenge erforderlich ist, hangt
von der Bauweise und Nutzung der Gebdude ab und kann erst im konkreten Einzelfall
festgelegt werden.

Die Abstéande zwischen Bauten und Hochspannungsleitungen missen den Vorschriften
des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 entsprechen.

Die genannten Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz. Fir den vor-
beugenden, baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung
zu beachten.
Sachstand zu 09 - Il — Brandschutz:
Die Hinweise sind zu beachten und wurden im Textteil unter Ziff. 2.10 erganzt und
sind auch bei weiteren Planungen zu beachten.
So sind etwa - soweit notwendig - unterirdische Loschwasserbehalter vorzusehen.
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[11. Wasserrecht

Das Vorhaben liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder einem festgesetzten bzw.
vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet und auch nicht in einem Karstgebiet.

Grundsatzlich gilt:

e Ist wahrend der BaumalBnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Landrat-
samt eine Erlaubnis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.

e Die Anforderungen der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Verord-
nung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) sind ein-
zuhalten. Auf eine Anzeigepflicht nach § 40 AwSV fir nach § 46 Abs. 2 oder Abs. 3
AwSV fur prufpflichtige Anlagen mindestens sechs Wochen vor Baubeginn wird hin-
gewiesen. Eine Errichtung ist erst nach Ablauf von sechs Wochen nach Eingang
der vollstindigen Anzeigeunterlagen méglich, es sei denn, das Landratsamt hat
den Baubeginn eher freigegeben.. Musterformulare fiir eine Anzeige nach § 40
AwSV sind auf der Internetseite des Landratsamtes Bayreuth zum Download erhélt-

lich.
Sachstand zu 09 — Il — Wasserrecht:
Die Hinweise sind zu beachten; die Fristen fur prufpflichtige Anlagen sind einzuhal-

ten.

Sollten im Zuge der Durchfuhrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeitwei-
lige wasserfuhrende Kleingewdisser vorubergehend gekreuzt werden, sind diese von Ab-
lagerungen freizuhalten und nach Moglichkeit zu tiberbriicken. Sofern dies nicht maglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstel-
lung eines schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der Kommune als Unterhalts-
verpflichtetem ausreichend grol3 zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie
moglich zu halten und regelmaBig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch BaumaBnahmen beeintriachtigt werden, ist deren Funktion wie-
der herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Generell ist das Wasserwirtschatsamt Hof unbedingt am Verfahren zu beteiligen.
Hinsichtlich Abwasser gilt folgendes:

Schmutzwasser
Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Klaranlage Seidwitz endete am 30.06.2021. Fur die
Klaranlage Lindenhardt wird aktuell die Auflassung geplant.

Eine ausreichende Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation, der Mischwasserbe-
handlungsanlagen und der Klaranlage, sowie die Dichtheit der Kanalisation ist eigenver-
antwortlich zu gewahrleisten und bei den Planungen miteinzubeziehen.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich der zukiinftigen Niederschlagswasserbeseitigung ist unter Umstanden eine

wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Generell gilt, dass fur das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein

Gewdsser,

¢ die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000
fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser bzw.

o die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewdsser bzw. in das Grundwasser sowie

¢ die allgemein anerkannten Regeln der Technik

zu beachten sind. Kénnen diese Voraussetzungen nicht erfiillt werden, ist fir die Ablei-

tung des Niederschlagswassers eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Land-

ratsamt Bayreuth zu beantragen.

Wir weisen darauf hin, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Im Ubrigen verweisen wir ggf. auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof.

Sachstand zu 09 - lIl — Wasserrecht:
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Das Wasserwirtschaftsamt Hof wurde am Verfahren beteiligt (siehe Nr.12) und ist
auch bei weiteren Planungen zu beteiligen.

Schmutzwasser
Die Hinweise und Vorgaben sind zu beachten und bei der Erschliel3ungsplanung zu
berucksichtigen.

Niederschlagswasser
Die Hinweise und Vorgaben sind zu beachten und wurden im Textteil erganzt unter
Ziff. 2.3.

V. Sonstiges

Von Seiten der Fachstellen FB 40 — Abfallrecht, FB 45 — Immissionsschutz und FB 45 — Na-
turschutz wurden im Rahmen der erneuten Beteiligung keine Bedenken gegen die Pla-
nungen vorgetragen.

Von Seiten der FB 40 — Abfallrecht (Herr Bittner) wurde im Rahmen der férmlichen Be-
hérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB leider erneut keine Stellungnahme zum Vor-
haben abgegeben. Wir bitten die Stadt CreuBen bei Bedarf nochmals eigenstéandig mit
der entsprechenden Fachstelle in Kontakt zu treten.

Von Seiten der sonstigen Fachstellen wurden bereits im Rahmen der frithzeitigen Behor-
denbeteiligung keine Bedenken vorgetragen.

Sachstand zu 09 — IV — Sonstiges / Abfallrecht:

Die Hinweise sind zu beachten.

Es bestehen ,von Seiten der Fachstellen FB 40 — Abfallrecht, FB 45 — Immissions-
schutz und FB 45 — Naturschutz (...) im Rahmen der erneuten Beteiligung keine
Bedenken gegen die Planungen®.

(Anmerkungen zum Naturschutz - siehe auch den erganzenden Sachstand unten).
Um eine Stellungnahme des FB 40 wurde im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung
nochmals gebeten. Am 01.07.2022 (07:41) wurde per Mail mitgeteilt: ... auch von
Seiten der Abfallwirtschaft bestehen keine Bedenken. (...) Abfallwirtschaft - Abfall-
recht — Landratsamt Bayreuth (...)"

Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist genehmigungspflichtig. Fiir die Genehmigung zur
Flachennutzungsplananderung bitten wir um Vorlage folgender Unterlagen:

¢ Planzeichnung sowie Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung des Feststel-
lungs-beschlusses

o Vollstandige Verfahrensunterlagen im Original oder in Kopie

¢ Kurze tabellarische Zusammenstellung des Verfahrensganges.

Die Hinweise hinsichtlich der Genehmigung sind zu beachten. Die geforderten Un-
terlagen sind vorzulegen.
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Sobald diese Bauleitplanung Rechtskraft erlangt, bitten wir darum,

. sowohl uns als auch der Regierung von Oberfranken jeweils eine ausgefertigte
Fassung der Planzeichnung und der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie
einen Nachweis Uber die Bekanntmachung zu tibersenden,

. eine Ausfertigung des Bebauungsplans, méglichst in digitaler Form, dem Amt fur
Breitband, Digitalisierung und Vermessung Bayreuth zur Aktualisierung der ,Bau-
leitpldne Bayern” im Rahmen des Geopaortals Bayern zuzuleiten

. uns ggf. zusatzlich einen Nachweis (ber die rechtliche Sicherung der Ausgleichs-
flache (z.B. Notarurkunde) zu ubermitteln.

Wir bitten, uns tber den weiteren Fortgang dieser Bauleitplanung zu informieren.

Die Hinweise sind zu beachten. Die Unterlagen sind wie gefordert zu Gbermitteln.

weiter im Sachstand zu 09 IV Sonstiges (betrifft FB 45 - Naturschutz):

Ab dem vorliegenden Entwurf wird ein Verfahren angelehnt an den Bayerischen
Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Fortschreibung vom Dez. 2021 — gewahlt:

Diese Berechnungen nach dem neuen Verfahren wurden der Unteren Naturschutz-
behorde zur Prufung zugeleitet (Mail Planungsbiro Renner + Hartmann (Frau Kohl)
vom 04.08.2022, 13.38).

Hierzu wurde mit Mail der Unteren Naturschutzbehérde (Frau Stahlmann) vom
08.08.2022, 12.39 folgende Stellungnahme abgegeben:

-
vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zur Vorabstimmung.

Mit der Eingriffsermittlung besteht mit Ausnahme der Anwendung des Planungsfaktors Einverstédndnis.

Kein Einverstandnis besteht mit der Anwendung des Planungsfaktors von 5% fiir die Verwendung versickersfahiger
Belege. Bei einer GRZ von 0,8 ist die mogliche Uberbauung und Versiegelung der Flachen derart hoch, dass nicht
davon ausgegangen werden kann, dass Uber versickerungsfahige Beldge die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
erhalten werden kann.

Fur die geplante Eingriinung des Baugebietes kann der Planungsfaktor von 5% angewendet werden.

Fir die Ausgleichsflache auf Flurnr. 825 Gem. CreuRen stimmen die FlachengréRen fir die Ausgleichsflache

Kapellenberg nicht mit dem abgestimmten letzten Planungsstand bzw. Stand der Auslegung tiberein.

Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache Flurnr. 351 Gem. Haag ist kein Intensivgrinland, sondern G211

artenarmes Extensivgrinland. Dies wurde bei einer gemeinsamen Ortseinsicht am 01.02.2022 mit Daniel Jentsch,
Kompensationsmanagement Wirtschaftsband A9 festgestellt. Die Flache wird langjéhrig tiber Kulap A41, extensive
Griinlandbewirtschaftung bewirtschaftet. Das Aufwertungspotential der Flache ist in der Bilanzierung

entsprechend zu korrigieren. “

Es erfolgte die Einarbeitung der Anmerkungen durch das Planungsbiiro Renner +
Hartmann Consult GmbH und weitere Abstimmungen mit der UNB mit Mail des
Planungsbiros Renner + Hartmann Consult vom 11.08.2022 (11:11).
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nach Einarbeitung lhrer Anmerkungen (siehe unten) hat sich der Ausgleichsbedarf erhéht, so dass
eine weitere externe Ausgleichsflache erforderlich wird.

Hierfur soll eine Teilfliche der FL.Nr. 288, Gmk. Haag (stdlich FI.Nr. 351), herangezogen werden. Es
handelt sich um den 3. Abschnitt aus dem "Aufwertungsvorschlag Potentialflache an der
Sahrmuhle", Wirtschaftshand A9 Frankische Schweiz (Stand 21.12.2021).

Anbei libersende ich [hnen

- den aktualisierten Textauszug aus dem Umweltbericht, S. 71-84 (Stand 11.08.2022,
Anderungen/Ergénzungen sind rot markiert),

- den aktualisierten Ausgleichsplan A-e-2 (Teilfl. FL.Nr. 351, gesamter Wiesenanteil G211)
- sowie den Ausgleichsplan A-e-3 (Teilfl. Fl.Nr. 288).

Ich méchte Sie bitten, die Unterlagen zu prifen und mir eine Rickmeldung zu geben, ob hiermit

Einverstandnis besteht bzw. ob sich evtl. bei der gemeinsamen Ortseinsicht mit Hr. Jentsch am
01.02.2022 noch Anderungen hinsichtlich Nutzung/Entwicklungsziel etc. ergeben haben. Vielen
Dank.

Hierzu erfolgte folgende Stellungnahme durch die UNB mit Mail der Unteren Natur-
schutzbehorde (Frau Stahlmann) vom 11.08.2022, 13.00:

im Anhang erhalten Sie den letzten Stand der Abstimmungen zu méglichen Ausgleichsflachen bei der Sahrmiihle.
Als Entwicklungsziel sind sonstig standortgerechte Laubwalder, L633 erreichbar. (Wertpunkte 12**-2 = 10WP).
Malnahmen und Arten siehe Aufwertungsvorschlag.

Mit den Anderungen fir die Ausgleichsfliche A-e-2 sowie der Bilanzierung besteht Einverstindnis. Das
Entwicklungsziel und die Aufwertungsmaéglichkeiten auf der Ausgleichsflache A-e-3 sind noch zu berlicksichtigen.

113

Anmerkung:

Im vorliegenden Entwurf vom 05.12.2022 haben sich zu den Vorabstimmungen mit
der UNB im August 2022 (siehe oben) noch einmal Anderungen hinsichtlich der
Ausgleichsflachen ergeben:

1. Die externe Ausgleichsflache A-e-1 wurde an den geanderten Entwurf des Be-
bauungsplanes ,WA Kapellenberg“in Creullen vom 21.12.2022 (erneute Beteili-
gung vom 12.12.2022 bis 13.01.2022) angepasst (Anderung der FlachengroRe).

2. Der verbleibende externe Ausgleich erfolgt vollstandig auf der FI.Nr. 351 (A-e-2
und A-e-3), Gmk. Haag (Erwerb durch die Stadt Creuf3en). Die FI.Nr. 288 wird nicht
mehr als Ausgleichsflache herangezogen.

Landratsamt Bayreuth — Behindertenbeauftragter Stellungnahme vom
02.02.2023

es ergeben sich von meiner Seite keine grundséatzlichen Einwendungen gegen den Bebauungsplan zum
Gewerbegebiet ,Bihl West/Ost“ in CreuRen.

In der Begriindung wird unter 2.6 dargelegt, dass die Gestaltung des &ffentlichen Verkehrs- und Freiraums
barrierefrei erfolgen soll. Malgeblich hierfiir ist DIN 18040-3. Im Zuge dessen wiren z.B. die geplanten
FuRgéngerwege barrierefrei zu gestalten — dies betrifft z.B. die Gehwegbreite (5.1 DIN 18040-3), die
Oberfldchengestaltung (4.4 DIN 18040-3) und die Léngs- und Querneigung (4.3 DIN 18040-3).

Im Plangebiet befindliche Uberquerungsstellen miissen barrierefrei und sowohl fiir Menschen mit Sehbehinderung,
als auch fiir Rollstuhl- und Rollatornutzerinnen sicher nutzbar sein. In Abhangigkeit vom erwarteten
Verkehrsaufkommen werden gesicherte Uberquerungsstellen mit differenzierter Bordhéhe fiir Menschen mit
Sehbehinderung und Rollstuhl- bzw. Rollatornutzerinnen empfohlen; vgl. hierzu 5.3 DIN 18040-3.

Sachstand zu 09 — LRA Bayreuth-Behindertenbeauftragter:
Es ergeben sich ,keine grundsétzlichen Einwendungen”.
Die Hinweise sind zu beachten und wurden im Textteil unter Ziff. 2.6 erganzt.
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Stellungnahme Landratsamt Bayreuth mit Schreiben vom 26.05.2021
(Z: Unser Zeichen: FB44-510/2021 + 509/2021 )

Vorhaben: Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungspla-
nes mit Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Bihl West/Ost" in CreuBen

Gemarkung: CreuBen

Flurstiick(e): 375 485 493 u. a.

das landratsamt Bayreuth nimmt im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand: 26.10.2020) sowie zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Biihl — West/Ost" (Stand: 26.10.2020) wie folgt
Stellung:

l. Baurecht

1) Die Zufahrtssituation sollte moglichst eindeutig und konkret im Bebauungsplan dar-
gestellt werden. Gerade bei der West-Erweiterung kénnen die Zufahrtswege von der
bestehenden Ortverbindungsstrale aus laut Bebauungsplan ,noch variieren”. Bei der
Ost-Erweiterung hingegen ist keinerlei Zufahrt bisher eingezeichnet. Sollte es sich
nicht nur um die reine Erweiterung des Firmengeldndes in &stliche Richtung handeln,
so waren die moglichen Zufahrten zu ergdnzen. AuBerdem sind Sichtdreiecke in der
Planzeichnung einzuzeichnen.

Sachstand zu 09 - Nr. I. 1):

Die Hinweise und Einwande sind grundsétzlich zu beachten und wurden soweit
madglich und erforderlich im Bebauungsplan erganzt:

So wurden Sichtdreiecke auf Basis der aktuellen Planung eingezeichnet.

GE Teil West: Die Bauleitplanung schafft die Grundlagen fir die Erschliel3ungs- und
Detailplanung, deshalb kann die endgultige Planung nicht im schon Bebauungsplan
bertucksichtigt werden.

GE Teil Ost: Die ErschlieRung der Erweiterungsflachen der dort anséssigen Firma
erfolgt vorerst ausschlie3lich tGiber das bestehende Firmengelande und die be-
stehende Zufahrt. Eine mdgliche geplante Stral3e in Richtung ,,Im Gértlein® und de-
ren Anbindung an die Staatsstral3e (z.B. Linksabbiegerspur) ist nicht Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung.

2) Die Trennung der Gebiete aufgrund unterschiedlicher Emissionskontingente (GE,
GEe 1 und GEe 2) muss in der Planzeichnung deutlich dargestellt werden. An dieser
Stelle sind die Gebiete sowie die Grenzen eindeutig zu bestimmen und ggf. durch
Farben, Linien oder Schattierung darzustellen. Bei dem bisherigen Bestand (auBer-
halb des Geltungsbereiches) kdnnen die eingezeichneten unterschiedlichen Emissi-
onskontingente entfallen.

Sachstand zu 09 - Nr. I. 2):

Ein aktuelles Immissionsschutzgutachten wurde erstellt und ist Grundlage der wei-
teren Planung.

Die Hinweise und Einwande sind zu beachten und wurden im Bebauungsplan er-
ganzt.

3) Die hervorgehobenen Flurnummern in roter Farbe und vergréBerter Schrift kénnen
ebenso entfallen.
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Sachstand zu 09, Nr. 1., 3):
Dem wurde entsprochen.

4) Die ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” passen farblich nicht mit der
dargestellten Planzeichnung tberein.

Sachstand zu 09 - Nr. I. 4):
Dies wurde angepasst.

5) Die Wegesymbolisierungen sollten iberarbeitet werden und gem. Planzeichenver-
ordnung angepasst werden.

Sachstand zu 09 - Nr. I. 5):

Der Hinweis ist zu beachten. Die Wegesymbolisierungen sind der Planzeichenver-
ordnung zu entnehmen. Hierbei ist zu beachten: Die per Planzeichen im Planteil
aufgezeigten Radwege entlang der Staatsstral3e sind nicht mit Lage festgesetzt,
sondern als Hinweis auf eine spatere Planung zu verstehen. Hier soll eine Trasse
fur den gewunschten Radweg freigehalten werden.

6) Bei der 6stlichen Erweiterung fehlt die Baugrenze im westlichen Bereich (zur beste-
henden Firma).

Sachstand zu 09 - Nr. I. 6):

Auf die Darstellung der Baugrenze wurde an dieser Stelle bewusst verzichtet, da es
sich hier um eine Erweiterung des bestehenden Betriebes handelt. Die bestehende
Baugrenze wurde erweitert. An die bestehende Baugrenze wurde angeschlossen.

7) Folgender Absatz/Passus ist in den textlichen Festsetzungen noch zu ergéanzen.

.Es sind die Abstandsfldchen gem. Art. 6 BayBO in der jeweils gliltigen Fassung einzu-
halten.”

Sachstand zu 09 - Nr. I. 7):
Der Hinweis wurde berlcksichtigt und im Plan- und Textteil des Bebauungsplans
erganzt.

8) Die Ortsstraf3e FI.-Nr. 375 ist zeichnerisch nicht nachvollziehbar.

Sachstand zu 09 - Nr. I. 8):

Der Verlauf der neuen Ortsstral3e orientiert sich an der Bestandsvermessung sowie
den aktuellen Luftbildern. Die westliche Abgrenzung der neuen Fahrbahn entspricht
im Wesentlichen der westlichen Abgrenzung der vorhandenen Fahrbahn. Die Uber-
lagerung verschiedener Planzeichen nach Vorgaben der PlanZV macht eine Zeich-

nung nicht tbersichtlicher.

9) Die Anbauverbotszone ist zeichnerisch eindeutig darzustellen.

Sachstand zu 09 - Nr. I. 9):

Die Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan als Planzeichen (Zickzack-Linie laut
PlanZV 15.8) nachrichtlich tbernommen und betragt 20,00 m zur St 2184 (ge-
messen vom aul3eren Rand der Fahrbahndecke) gemal § 9 BundesfernstralRen-
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gesetz (FStrG) sowie Art. 23 und 24 des Bayerischen Strafl3en- und Wegegesetz
(BayStrWG). Zur besseren Lesbarkeit wurde wiederholt ein zuséatzlicher textlicher
Hinweis eingeflgt.

10) Wir bitten die Planungen hinsichtlich der Linksabbiegerspuren auf der StaatstraBBe St.
2184 abschlieBend konkret mit dem Staatlichen Bauamt Bayreuth abzustimmen und
in der Planzeichnung entsprechend darzustellen.

Sachstand zu 09a, Nr. I.; 10):

Eine Abstimmung mit dem StBA Bt ist erfolgt, eine abschlieende Planung ist zum
aktuellen Zeitpunkt nicht moglich — siehe hierzu Sachstand zu 09 - Nr. 1. 1). Die Er-
schlieBungsplanung baut auf der Bauleitplanung auf.

11) Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist angeblich anhand einer Gra-
fik/Skizze im Bebauungsplan dargestellt. Diese Grafik ist allerdings in der Planzeich-
nung nicht vorzufinden.

Sachstand zu 09 - Nr. I. 11):
in der Festsetzung auf dem Planteil des Bebauungsplans, Ziff. 1.2 wird auf die Gra-
fik zur Bezugshohe hingewiesen, die im Textteil unter Ziff. 1.2 (Seite 7) zu finden ist.

12) Die Verfahrensvermerke im Bebauungsplan sind zu tberarbeiten und die Rechts-
grundlagen entsprechend anzupassen (-> Bekanntmachung der FNP-Genehmigung
gem. & 6 Abs. 5 BauGB).

Sachstand zu 09 - Nr. I. 12):
Die Hinweise sind zu beachten. Die Verfahrensvermerke wurden Uberarbeitet.

13) Wir gehen davon aus, dass aufgrund der mittlerweile erreichten GréBenordnung des
Gewerbegebietes die Regierung von Oberfranken (Landesplanung) am Verfahren
beteiligt wurde. Auf die Stellungnahme wird insoweit verwiesen.

Sachstand zu 09 - Nr. I. 13):
Die Regierung wurde im Zuge des Verfahrens beteiligt, es wurde jedoch erst zum
Entwurf eine Stellungnahme abgegeben.
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Ergdnzend méchten wir noch darauf hinweisen, dass durch die Erweiterung des Gewer-
begebietes ,Bihl West/Ost" mit ca. 77.700 Quadratmetern zusammen mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Kapellenberg” mit einer Flache von ca. 95.000 Quadratme-
tern und der Erweiterung des Gewerbegebietes ,Oberm Brunnen” mit einer Flache von
ca. 40.000 Quadratmetern (in den nachsten ca. 1 bis 2 Jahren) der Grundsatz der geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung sowie der anstehende Flachenverbrauch nochmals
eingehend durch die Stadt CreuBen gepriift werden sollte.

SchlieBlich sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen (natdrlich auch neben den Be-
langen von Wirtschaft, Ausbau der Infrastruktur und Sicherung/Schaffung von Arbeits-
platzen) auch insbesondere Belange des Umweltschutzes, der sozialgerechten Bodennut-
zung sowie Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes zu bertcksichtigen.

Gerade die Forderung von Klimaschutz und Klimaanpassung riickt mehr denn je in den
Fokus und wird zuktnftig im Rahmen der Bauleitplanung eine wesentliche Rolle spielen.
Auch hier sollten geeignete Mittel oder MaBnahmen ergriffen werden, um das Vorhaben
bestmdglich birger- und umweltvertrdglich zu gestalten. Einige Ansdtze sind den Plan-
unterlagen bereits zu entnehmen.

Letztlich ldsst sich aber festhalten, dass aufgrund der Vielzahl an Unstimmigkeiten, not-
wendigen Anderungen oder Ergdnzungen eine abschlieBende, vollumfangliche Stellung-
nahme des Landratsamtes Bayreuth nicht méglich ist. AuBerdem sollte der Bebauungs-
plan gerade im Hinblick auf die politische Brisanz des Vorhabens (Birgerinitiative: ,Ge-
werbegebietserweiterung — Nicht mit uns”) gdnzlich durch das Ing.-Biro und ggf. die
Stadt CreuBen tberarbeitet und nochmals geprtft werden.

Im Rahmen der erneuten formlichen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird
dann durch das Landratsamt Bayreuth nochmals eine Prifung/Betrachtung des Bebau-
ungsplanes erfolgen.

Sachstand zu 09:

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, sowie die Beschrankung des Flachen-
verbrauchs wurde durch die Stadt Creuf3en gepriift. Der Erweiterungsbedarf im GE
Bahl ist im Wesentlichen durch bereits ansassige Unternehmen bedingt. Auch bei
den anderen Bauleitplanverfahren sind diese Punkte jeweils eine wesentliche
Grundlage der Planung und zu prufen.

Die Hinweise und Einwénde sind zu beachten, diese Belange liegen der Bauleitpla-
nung zu Grunde.

Auch die Bedenken und Anliegen der Birger sind ein wesentlicher Teil der vorlie-
genden Bauleitplanung.

Es erfolgte nach dieser Stellungnahme eine weitere Beteiligung im Verfahren nach
8 4 Abs. 2 BauGB.

Davor wurde der Entwurf auf Basis von Bilrgergesprachen weiter angepasst (Larm-
schutzwall, Festsetzungen ...) — zum Entwurf wurden in der Folge keine Burgerstel-
lungnahmen abgegeben.
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I1. Immissionsschutz

Grundsatzlich bestehen keine Einwéande. Jedoch sollten Betriebsleiterwohnungen explizit
ausgeschlossen werden, damit keine neuen Immissionsorte entstehen, durch die die
festgelegten Gerduschkontingente der einzelnen Teilflaichen eventuell ausgehebelt wer-
den.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Biihl" wurde im Gutachten Nr. 170145 vom
31.08.2017 und im ergdnzenden Gutachten Nr. 190140 vom 29.04.2019 der LGA Immissi-
ons- und Arbeitsschutz GmbH beleuchtet. In dem Gutachten wurden die Vorbelastung
durch das schon bestehende Gewerbegebiet und die Zusatzbelastung durch die geplan-
te Erweiterung im Westen und Osten betrachtet.

Aufgrund der Vorbelastung wurden die Erweiterungen im Westen und Osten nach DIN
45691:2006-12 so kontingentiert, dass die Gesamtbelastung durch den Bestand und die
Erweiterung die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm an den maBgeblichen Immissionsor-
ten nicht tberschreitet. Daher bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben. Das Gut-
achten wurde auf Plausibilitat gepruft.

Sachstand zu 09 - Nr. II:

Grundsatzlich bestehen keine Einwéande.

Die Hinweise und Einwande sind zu beachten, so sind Betriebsleiterwohnung nicht
zulassig. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans liegt nicht vor.

Um die Bedenken der Anwohner besonders zu beachten, wurde ein weiteres Im-
missionsschutzgutachten beauftragt, um sicherzustellen, dass keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen zulassig werden. Dieses aktuelle Gutachten liegt der Planung
zugrunde.

M1l Naturschutz

Zum Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Mit der Eingriffshilanzierung
und dem gewdhlten Kompensationsfaktor besteht Einverstandnis. Der Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft ist im Bebauungsplan vollsténdig festzusetzen. Es besteht
derzeit noch ein Defizit von 7.175m? Ausgleichsfliche. Die externen Ausgleichsflichen
sind im Planteil darzustellen. Die AusgleichsmaBnahmen sind als textliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Zur Darstellung der griinordnerischen MaBnahmen
sind die Planzeichen der PlanZV anzuwenden.

In der Pflanzenliste unter 1.16 ist eine sehr groe Anzahl sehr niedriger Straucher enthal-
ten, die zur Eingriinung der hohen Bauk&rper wenig geeignet sind. Diese Arten (Stachel-
beere, Brombeere, Kratzbeere, Himbeere, Kriechende Rose) sollten durch geeignetere,
hohere Straucher ersetzt werden.

Sachstand zu 09 - Nr. llI:

Die Hinweise und Einwande sind zu beachten.

Dem Entwurf zum Bebauungsplan wurde ein Plan mit den externen Ausgleichsfla-
chen beigefugt.

In der Pflanzenliste in der Grinordnungsplanung sind neben den niedrigen Strau-
chern auch héhere heimische Straucharten aufgefiihrt, wie Haselnuss, Schiehe,
Hartriegel, Holunder...), diese Liste ist eine Liste aus der fiir die Anpflanzung im
Zuge der spateren Grunplanung (Freiflachengestaltung) Arten auszuwéhlen sind.
Der angesprochene Punkt ist hierbei zu beachten.
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V.

Wasserrecht

Das Vorhaben liegt weder in einem vorldufig gesicherten bzw. festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet, noch in einem Wasserschutzgebiet.

Schmutzwasser
Die Entwdsserung im Gewerbegebiet ,Bih
wird der Klaranlage Bayreuth zugeleitet.

|1r

erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser

Eine ausreichende Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation, der Mischwasserbe-
handlungsanlagen und der Kldranlage, sowie die Dichtheit der Kanalisation ist eigenver-
antwortlich zu gewéhrleisten und bei den Planungen miteinzubeziehen.

Niederschlagswasser
Generell gilt, dass fir das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein
Gewadsser,

- die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000
fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser bzw.

- die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser bzw. in das Grundwasser sowie

- die allgemein anerkannten Regeln der Technik

zu beachten sind.

Kénnen diese Voraussetzungen nicht erfillt werden, ist fur die Ableitung des Nieder-
schlagswassers eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bayreuth
zu beantragen.

Dem Bebauungsplan ist zudem die Planung eines Regenrtickhaltebeckens zu entnehmen.
Es ist deshalb davon auszugehen, dass zumindest hierfiir eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich wird.

Im Ubrigen verweisen wir ggf. auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof.

Sachstand zu 09 - Nr. IV:

Die Hinweise und Einwande sind zu beachten.

Wie stets sind — soweit erforderlich - im Zuge der Erschliel3ungsplanung die erfor-
derlichen wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes ist unter Nr.12 zu finden.

V.

Sonstiges

Von Seiten des Kreisbrandrates, FB 50 — Gesundheitswesen, FB 20 - Kommunales, FB 40 —
Bodenschutzrecht und des Behindertenbeauftragten wurden keine Bedenken gegen die
Planungen vorgetragen.

Von Seiten des FB 40 — Abfallrecht wurde bisher keine Stellungnahme abgegeben. Wir
bitten an dieser Stelle nochmals eigenstandig mit der entsprechenden Fachstelle in Kon-
takt zu treten (Herr Bittner — Tel.: 0921-728/401).

Wir bitten, uns tber den weiteren Fortgang dieser Bauleitplanung zu informieren und im Rah-
men des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.
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Sachstand zu 09 - Nr. IV:

Die Hinweise und Einwande sind zu beachten.

Um eine Stellungnahme des FB 40 — wurde nochmals gebeten. Am 01.7.2022
(07:41) wurde per Mail mitgeteilt: ... auch von Seiten der Abfallwirtschaft bestehen
keine Bedenken ... Abfallwirtschaft - Abfallrecht - Landratsamt Bayreuth ...*

| Beschluss zu Stellungnahme Nr. 09 (Landratsamt Bayreuth): |

Die vorgebrachten Belange sind grundsatzlich zu beachten.
Hinweise und teilweise Festsetzungen wurden soweit erforderlich erganzt und sind auch
bei weiteren Planungen zu beachten.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans ver-
bleibt:

Fertige ErschlielRungs- und Detailplanungen, die vor Satzungsbeschluss gemacht wer-
den, missen bei Anderungen des Bauleitplans, umgeplant werden, diese werden des-
halb zum aktuellen Verfahrensstand nicht beauftragt und kénnen auch nicht in die Bau-
leitplanung eingearbeitet werden.

Ein Konflikt verbleibt auch in Bezug auf den Flachenverbrauch. Die vorliegenden Fla-
chenausweisungen sind aus Sicht der Stadt Creu3en notwendig, um den Bestand vor-
handener Betriebe und Arbeitsplatze zu sichern. Diese Belange werden hier hoher ge-
wichtet, als der Verlust landwirtschaftlicher Flachen.

Ja 14 Nein O

10 Stellungnahme Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 30.01.2023;

Kurzmitteilung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB nach § 4 Abs.
2 BauGB, Bebauungs- und Griinordnungsplan mit
Anderung des Flichennutzungsplans fiir das
Gewerbegebiet ,,Biihl West / Ost” in CreuBen, Stadt
CreuBen, VG CreuBen, Landkreis Bayreuth - Projekt-Nr.:
07118-436

hier:

Stellungnahme AELF Bayreuth-Miinchberg

<]  Flachennutzungsplan [ ] mitLandschaftsplan

Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB,
Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Anderung des Flachennutzungsplans
fiir das Gewerbegebiet ,Blihl West / Ost” in CreuRen,

Stadt CreuBen, VG CreuRen, Landkreis Bayreuth - Projekt-Nr.: 07118-436

<] Bebauungsplan fur das Gebiet Buhl West/Ost
[ ] mit Grinordnungsplan

25X  Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der vorzeitigen Beteiligung derTrager éffentlicher Belange wurde seitens des Amtes flr
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Miinchberg mit Datum vom 10.05.2021 eine
Stellungnahme abgegeben. Diese wird vollumfanglich aufrechterhalten.
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Sachstand zul0: _
Die Stellungnahme vom 10.05.2021 wird vollumfanglich aufrechterhalten (siehe un-
ten).

Schreiben vom 10.05.2021:

zum vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan mit paralleler Anderung des Fla-
chennutzungsplans "Gewerbegebiet Biihl West / Ost" nimmt das AELF Bayreuth wie folgt
Stellung:

Stellungnahme des Bereichs Landwirtschaft:

Die Flurnummern auf der das geplante Gewerbegebiet verwirklicht werden soll, werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die natiirliche Ertragsfahigkeit der Flachen liegt bei
36 (34 bis 38) Bodenpunkten, was dem Durchschnitt des Landkreises Bayreuth ent-
spricht. :

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.01.2020, wird dem Erhalt
land- und forstwirtschaftlicher Nutzflichen eine hohe Bedeutung zugemessen, da
diese nicht nur Produktionsstandort fiir hochwertige Nahrungsmittel und Rohstoffe
sind, sondern auch Funktionen fiir die Wirtschaft, Umwelt und Gesellschaft iiberneh-
men. Es wird deshalb empfohlen, mit dem Verbrauch von landwirtschaftlicher genutz-
ter Flache sparsam umzugehen.

Die Bauwerber sind in geeigneter Weise dariiber zu informieren, dass durch die ord-
nungsgemaBe Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen Immissi-
onen, wie Staub, Ldrm und Gerliche auftreten kdnnen. Diese Immissionen, die auch zu
uniiblichen Zeiten auftreten kénnen, sind zu dulden.

Die ungehinderte Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flichen muss
gewahrleistet sein, auch wéahrend der Bauzeit.

Stellungnahme des Bereichs Forsten:

Wald im Sinne des Art. 2 Waldgesetz fiir Bayern (BayWaldG) ist von o. g. Planung nicht be-
troffen. Somit bestehen aus forstfachlicher Sicht keine Einwendungen gegen das Vorhaben.

Weitere land- und forstwirtschaftliche Belange sind aus unserer Sicht nicht betroffen.

Sachstand zu 10: . .
Die Hinweise und Einwande sind zu beachten und wurden in den Hinweisen zum
Bebauungsplan (Ziff. 2.1) sowie im Umweltbericht (Ziff. 4.4) berucksichtigt.

| Beschluss zu Stellungnahme zu 10 (AELF Bayreuth):

Die vorgebrachten Belange sind zu beachten.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans ver-
bleibt in Bezug auf den Flachenverbrauch.

Die vorliegenden Flachenausweisungen sind aus Sicht der Stadt Creuf3en notwendig, um
den Bestand vorhandener Betriebe und Arbeitsplatze zu sichern. Diese Belange werden
hier héher gewichtet, als der Verlust landwirtschaftlicher Flachen mit durchschnittlicher
Ertragsfahigkeit.

Ja 14 Nein O

11 Stellungnahme Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom 29.12.2022;
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Flachennutzungsplan Anderung nach & 8 Abs.3 BauGB (Parallelverfahren zum Bebauungs- und Grinordnungsplan)

.... Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

fiir das Gebiet Gewerbegebiet ,,Biihl West / Ost” in CreuB3en

Die Planungsgrundlage entspricht nicht dem aktuellen Katasterstand, es fehit das im Jahr 2021 gebildete Flurstiick Nr. 511/1, Gmkg.
CreuBen, sowohl im Plan als auch im Beschrieb. Zu priifen wire auch, ob Flurstiick Nr. 481 vollstindig im beplanten Gebiet liegt. Die
Umfangsgrenze des Baugebiets sowie zum Grofiteil die Flurstiicksgrenzen der betroffenen Flurstiicke sind noch nicht vollsténdig
vermessen. Aus Sicht des ADBV besteht hier Handlungsbedarf in Form einer Abmarkung der Umfangsgrenze.

Bei der ErschlieRung der Baugrundstiicke/Geb&ude sollten - ggf. in Absprache mit Netzbetreibern - bereits Leerrohre (Speedpipes)
eingebracht werden, um die Gebédude mit zukunftsfahiger Breitbandtechnik FTTB/FTTH versorgen zu kénnen.

Seitens des Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bayreuth bestehen keine weiteren Anregungen. Ich méchte Sie bitten,
uns nach Abschluss des Verfahrens einen rechtskraftigen Bebauungsplan - sehr gerne auch digital - zukommen zu lassen. Wir bitten
um rechtzeitige Information, falls von Seiten der Stadt CreuRen Vermessungsarbeiten betreffend eventueller Zerlegungen bzw.

Grenzfeststellungen vorgesehen sind.

Sachstand zu Nr. 11:
Die Hinweise sind zu beachten.

Die aktuellen Alkisdaten wurden eingearbeitet.

Der Hinweis zu den Speedpipes wird zur Kenntnis genommenund bei 2.4 aufge-
nommen. Soweit erforderlich haben Abmarkungen zu erfolgen. Ein rechtskraftiger
Bebauungsplan wird dem VM / ADBV sobald mdglich zugestellt.

| Beschluss zu Nr. 11 (ADBV Bayreuth): |

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten.
Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt
nicht vor.

Jal1l4 Nein O

12 Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Hof vom 02.01.2023;

beziiglich des o.g. Vorhabens verweisen wir auf unsere Stellungnahme 1-4622-BT-5120/2021 vom 14.05.2021.
Stellungnahme mit Schreiben vom 14.05.2021
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Beteiligung GE Blhl West-Ost, Creul3en

zu o.g. Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Stellung:

1. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungs- bzw. Flachennutzungsplanes sind uns derzeit
keine Altlasten, schadliche Bodenveranderungen oder Altlastenverdachtsflachen be-
kannt.

Hinsichtlich etwaiger, uns unbekannter, Altlasten und deren weitergehenden Kenn-
zeichnungspflicht gemar Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbezo-
genen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) empfehlen wir ergénzend einen Abgleich mit

dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Bayreuth.

Sachstand zu 12 - Ziff. 1:
Die Hinweise sind zu beachten.

2. Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

Die Gewerbeflachen kéinnen durch den Ausbau des vorhandenen Wasserleitungsnetzes mit
Trink- und Brauchwasser versorgt werden. Ob aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgungs-
anlage im Falle der Ansiedlung von wasserintensiven Betrieben eine ausreichende Menge
bereitgestellt werden kann, wire vom ZV Creuliener Gruppe zu beurteilen.
Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet liegen uns nicht vor. Der Grundwas-
serstand muss durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Nach Baugesetz-
buch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fiir die vorhandenen Boden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) auf-
gefiihrten Bodenfunktionen durchzufiihren.

Fir die Bodenuntersuchung einschlieR3lich der Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen, ei-
nen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhandene geogene bzw.
grol¥flachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen zu berlicksichtigen. Darlber hinaus sind
geeignete MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Sachstand zu 12 - Ziff. 2:
Die Hinweise sind zu beachten.

Die Stellungnahme vom Zweckverband zur Wasserversorgung Creul3ener Gruppe
und der Sachstand, sowie die Abwagung und der Beschluss hierzu sind unter

Nr. 17 zu finden (,Die Hinweise sind zu beachten und im Zuge weiterer Planungen /
der Erschliel3ungsplanung zu bertcksichtigen. Bei Bedarf sind entsprechende bau-
liche MaRnahmen zu ergreifen. Die Kosten fiir die Uberrechnung und - soweit erfor-
derlich - eine Neu-verlegung von Versorgungsleitungen sind von der Stadt Creuf3en
zu tragen’).
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Die Hinweise sind zu beachten.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ist bereits eine Bodenfunktionsbewertung
auf Grundlage offentlich zugénglicher Quellen (Ubersichtsbodenkarte Bayern, Um-
weltatlas Boden, Denkmalatlas Bayern...) erfolgt (siehe Ziff. 4.4 im Textteil).

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen. Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von Bau-
mafnahmen eine bodenkundliche Baubegleitung einschliellich Bodenschutzkonzept, ge-
mafn DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzoge-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden* mit Verwertungskonzept empfoh-
len. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maRgeblich.

3. Abwasserentsorgung, Gewasserschutz

Auf dem geplanten Gelande soll das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstick
versickert oder einer geeigneten Malknahme der Wiederverwendung zugefiihrt werden.

Dies wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht begraifst.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine Flachenversickerung oder Muldenversickerung auf
den einzelnen Grundsticken vorteilhaft. Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen
von Mulden aus Platzgrinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versicke-
rung Gber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regen-
wasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grunde eine der vor-
genannten Lésungen ausschlielten (TrenGW).

Fullwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellpldtze sollen nur im unbedingt notwendigen
Umfang zu befestigen. Versickerungsfahige Belage sollen verwendet werden (z.B. Rasengit-
tersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken, Schot-

terrasen oder Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen).
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Wir weisen darauf hin, dass das Begriinen von Déachflachen und Fassaden in vielen Stadten
als Anpassung an den Klimawandel genutzt wird. Bepflanzte Dacher und Gebdude kinnen
die Hitzebelastung im Sommer senken, extreme Niederschlage zurtckhalten und die Ab-
flusssituation verbessern.

Fallt zusatzliches Schmutzwasser an, wird davon ausgegangen, dass dies an die offentliche
Abwasserentsorgung von Creulien angeschlossen wird. Derzeit liegen die Antragsunterla-

gen fur eine gehobene wasserrechtliche Erlaubnis fur Mischwasserentlastungsbauwerke zur

Prifung beim Wasserwirtschaftsamt Hof. Das Gebiet sollte hier Beachtung finden.

Des Weiteren wollen wir Sie informieren, dass anfallendes Drainagewasser nicht an den
Schmutzwasserkanal anzuschlielen ist. Wird dieses an den Schmutzwasserkanal ange-
schlossen, entsteht ein Verdinnungseffekt und verteuert die Abwasserreinigung. Auch unter

dem Aspekt des Gewasserschutzes ist eine Ableitung méglichst zu vermeiden.

Sachstand: zu 12 - Ziff. 2 und 3:

Siehe auch die Festsetzungen des Bebauungsplans bei ,1.19 Oberboden / Boden-
schutz”,

Als Vermeidungsmal3nahmen dienen die Festsetzungen zur Versiegelung,

Ziff. 1.21:

~FulBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplatze sind nur im unbedingt not-
wendigen Umfang zu befestigen.

Hierfur sind versickerungsfahige Beldge zu verwenden (z.B. Rasengittersteine, Na-
tur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken, Schotter-
rasen oder Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen).”

Sachstand: zu 12 - Ziff. 3:
Die Hinweise sind zu beachten.

| Beschluss zu Nr. 12 (Wasserwirtschaftsamt):

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten.
Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt
bei Beachtung der Vorgaben nicht vor.

Jal1l4 Nein O

13 Stellungnahme Staatliches Bauamt Bayreuth vom 19.01.2023;

2. | Trager dffentlicher Belange

Staatliches Bauamt Bayreuth

Name / Stelle des Trégers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Wilhelminenstrafie 2 0921/606-05 oder
95444 Bayreuth 0921/606-3620
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2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-

1.

" Die Aufstell-, Veriﬁgerungs—' und Verziehungsstrecke des Linksab-

cher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden
werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverord-
nungen)

X Einwendungen

‘Ersch!iefsung

Bezlglich der ErschlieBung des Gewerbegebiets hat am

- 12.02.2020 eine Besprechung zwischen der Stadt Creufien und-

dem Staatlichen Bauamt Bayreuth stattgefunden.

Wir weisen darauf hin, dass im Zuge der St 2184 eine Linksabbie-

‘gespur richtlinienkonform (RAL: Richtlinien fur die Anlage.von

Landstraen) zu errichten ist.

Geman der Besprechung ist er Erschliefungsaufwand und Bau ei-
her Linksabbiegespur von der Stadt Creulen zu tragen, gem. Art
32 Abs. 1 Satz 2 BayStr\WG.

biegers Typ LA3 wird verlangt. Die entstehenden Unterhaltungs-
mehrkosten im Zuge der Staatsstrale sind abzulésen (Art. 33 Abs.
3 BayStrwa).

Hierzu ist eine Kreuzungsvereinbarung mit dem Staatlichen Bau-
amt Bayreuth zu schlieen, hierzu ist uns rechtzeitig eine Detailpla-
nung des Einmiindungsbereichs vorzulegen.

Im Zuge der Detailplanung sind folgende Nachweise zur neuen
Stralenkreuzung zu erbringen:

. Leistungsféihig.keit gemal HBS (Handbuch fir die Bemes-
sung von Strafl3enverkehrsanlagen), unter Berlicksichti-

"_gung des dstlich gelegenen Knotenpunkts

. Befahrbarkeit mit Bemessungsfahrzeugen

e ausreichende Sichtverhéltnisse (Anfahr—fHa!temchtwenen)
nach RAL.

B4 Rechtsgrundlagen
BauGB, BayBO, BayStr'WG, FStrG, BiImSchG, BImSchV

1 Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahme oder Befreiungen)

25 | [X

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage .

1.
" Bepflanzungen sind gem. RPS mit einem Abstand von mind. 7,50

Bepflanzung

m vom befestigten Rand der Fahrbahn vorzusehen. Bepflanzungen
dirfen nicht auf GrundstUcken der Staatsstrafte vorgenommen
werden.

Sachstand: zu 13 - Ziff. 1:
Die Hinweise sind zu beachten.

Seite 27 von 53
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,Den Vorschlag einer Kreuzungsvereinbarung erstellt das StBA ... jeweils auf
Grundlage der Detailplanung (kein Hindernis fur die Bauleitplanung)® (Besprechung
mit dem StBA Bt am 27.04.2022).

Die Detailplanung usw. u.a. der Linksabbiegerspur erfolgt im Zuge der Er-
schlieRungsplanung, nicht im Zuge der Bauleitplanung, ebenso die Erbringung der
notigen Nachweise.

Sachstand zu 13 — 2.5, Ziff. 1:
Die Hinweise sind zu beachten.

| Beschluss zu Nr. 13 (Staatliches Bauamt Bayreuth):

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt
nicht vor.

Ja 14 Nein O

14 Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Kulmbach vom 12.01.2023;

Betreff: Stellungnahme: Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Anderung des

Flachennutzungsplans fur das Gewerbegebiet "Biihl West / Ost" in CreuBen
anbei Gbersenden wir lhnen unsere Stellungnahme zu oben aufgefiihrter Bauleitplanung in
digitaler Form.

Wenn wir diese, oder zukilnftige Stellungnahmen in Papierform tbermitteln sollen, geben Sie uns
bitte Bescheid.

Bei Interesse kdnnen wir im Zuge von ErschlieRungen auch eine Speedpipe-Leerrohrverlegung zum
Breitbandaushau anhieten, ndhere Infos erfahren Sie im beiliegenden Flyer.

—Anhange:
ID7110_20230111_ 142429 _Stellungnahme_BAGE-TFKP.pdf 219 KB
20210422_114524 Stellungnahme_BAGE-DFoNKu.pdf 226 KB
Bestandsplan Gas.pdf 804 KB
Bestandsplan Strom.pdf 812 KB

Stellungnahme mit Schreiben vom 11.01.2023 ~ Unser Zeichen: TFKP Ha 7110
(Datei ID7110 20230111 142429 Stellungnahme_BAGE-TFKP.pdj)

Ortsnetz Biihl

Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB,

Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Anderung des Flichennutzungsplans fiir das
Gewerbegebiet ,Biihl West / Ost” in Creufen, Stadt CreuBen, VG CreuBen, Landkreis
Bayreuth

Mit dem Schreiben vom 22.04.2021, DFoNKu Ha, haben wir von der Bayernwerk Netz
GmbH bereits eine Stellungnahme zum Verfahren abgegeben, welche weiterhin Ihre
Gliltigkeit behalt.
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Stellungnahme mit Schreiben vom 22.04.2021  Unser Zeichen: DFoNKu Ha
(Datei 20210422 114524 Stellungnahme _BAGE-DFoNKu.pdf)

Ortsnetz Biihl

Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB;

Bebauungs-und Griinordnungsplan mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplans
"Gewerbegebiet Biihl West / Ost" in Creufien,

Stadt Creuflen, VG Creufien, Landkreis Bayreuth - Projekt Nr.: 07118-436

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von lhnen tiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-

einrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Nieder- und Mittelspannungs-
kabel sowie Verteilerschranke erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nurin
Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand
moglich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBlenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen im Planbereich frithzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und Erschliefiungsstrafien soweit herzustellen, dass Erdkabel
in der endgiiltigen Trasse verlegt werden konnen.

Sachstand: zu 14:
Der Hinweis ist zu beachten und im Zuge der ErschlieBungsplanung
und -umsetzung zu berucksichtigen.... siehe Beschluss.

Transformatorenstation

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende
Flache von ca. 24gm uns flir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort
sollte im Bereich der ErschlieBungsstrafie bei Flur Nr. 507 eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
liber die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.
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Sachstand: zu 14:

Die Hinweise sind zu beachten und sind im Zuge der ErschlieBungsplanung
und -umsetzung zu bertcksichtigen.

... Siehe Beschluss.

Die Trafostation wird als Platzhalter in die Planung tbernommen (FI.Nr.507). Die
genaue Lage ist im Zuge der ErschlieBungsplanung festzulegen (in Abstimmung mit
dem Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Kulmbach).

Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fiir regelmaBige Kontrollen durch Streckenbegehung zugang-
lich und fir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Bei geplanten Tiefbaumafinahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. Entspre-
chende Sicherungsmafinahmen fiir unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Pla-
nungen festgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder ver-
fiillt werden diirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen iiber-
priift haben.

Fiir Strom- und Gasanlagen gilt:

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Straffen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewasser und Aufforstungen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Sachstand: zu 14:

Die Hinweise sind zu beachten und sind im Zuge der ErschlieBungsplanung
und -umsetzung zu bertcksichtigen.

... Siehe Beschluss.

Hinweis: Im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 28.10.2020 ist im sud-westlichen Be-
reich eine 20-kV-Freileitung eingezeichnet. Diese Freileitung ist bereits erdverkabelt und
abgebaut.
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Sachstand zu 14:
Der Hinweis wurde bericksichtigt. Die Leitungen wurden im Plan geandert bzw. er-
ganzt (gemal Bestandsplan Strom, siehe Anlage)

Bestandsplan Strom:

| Beschluss zu Stellungnahme Nr. 14 (Bayernwerk Netz GmbH):

Die angesprochenen Belange werden beriicksichtigt.

Die Bayernwerk Netz GmbH ist friihzeitig zu informieren, der Bestand, die Sicherheit und
der Betrieb ihrer Anlagen sind zu gewahrleisten. Weitere Abstimmungen sollen im Zuge
der Erschliel3ungsplanung und -umsetzung erfolgen.

Es ist bei Bedarf eine Flache fur eine Transformatorenstation durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zu sichern.
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Zwischen den vom Stellungnehmenden vertretenen Belangen und der Planung besteht
kein Konflikt.

Jal1l4 Nein O

15 Stellungnahme Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH Nurnberg vom
06.02.2023;

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501227369

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 06.02.2023

Stadt CreulRen, externe Ausgleichsflachen A-e-2 und A-e-3 (Teilfl. Fl. Nr. 351) zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan mit Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Gewerbegebiet , Biihl West / Ost” in CreuRen,

Projekt-Nr.: 07118-436

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501227482

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 06.02.2023

Stadt CreuRen, Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Anderung des Flaichennutzungsplans fiir das Gewerbegebiet
,Buhl West / Ost” in CreuBen, Projekt-Nr.: 07118-436

Im Planbereich hefinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Im Rahmen der Gigahitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit hochleistungsfahigen
Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die Verfligbarkeit von Netzen der ndchsten Generation - Next
Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten méchten wir hiermit unser Interesse an einer Mitverlegung von
Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu kénnen, benétigen wir
Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden und uns
mitzuteilen, ob hierfiir von lhrer Seite Kosten anfallen wiirden. Fiir den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist,
bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen liber
die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl
Unternehmen, etc).

In Abhdngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kénnen wir somit die Telekommunikations-
Infrastruktur in lhrer Gemeinde fit machen fur die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns dariber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wiirden, bei dem wir uns im
Anschluss melden kénnen.

Sachstand zu 15 :
Die Hinweise sind zu beachten und sind im Zuge der Erschlieldungsplanung

und -umsetzung zu bertcksichtigen.
... Siehe Beschluss.

Anlagen (Datei ,Creussen_Gewerbegebiet Buhl West_Ost_VDG*, 6 Seiten): Lageplane
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| Beschluss zu 15 (Vodafone): |

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten. Der Leitungstrager ist friihzeitig zu infor-
mieren, der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen sind zu gewahrleisten.
Im Zuge der ErschlieBungsplanung und —ausfiihrung haben weitere Abstimmungen zu
erfolgen.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt
nicht vor.

Jal4 Nein 0

16 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 30.01.2023;

patum  30.01.2023

seuit - Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB,
Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Anderung des Flichennutzungsplans
fiir das Gewerbegebiet ,,Bilihl West / Ost*“ in CreuRen,
Stadt CreuBen, VG CreufBen, Landkreis Bayreuth - Projekt-Nr.: 07118-436
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die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 09.05.2021 Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Sachstand:
Es wird auf die Stellungnahme vom 09.05.2021 verwiesen, die unverandert weiter
gilt (siehe unten).

oatum  ()9,05.2021
BETRIFFT  Stadt CreuBien, VG Creufien, Landkreis Bayreuth;
Bebauungs- und Griinordnungsplan mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans
"Gewerbegebiet Blihl West / Ost* in Creufien
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

vielen Dank flr die Information zur o. g. Mainahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich teilweise Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie méglich
gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen und in den Bebauungsplan

mit aufzunehmen:

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist
bei Ihren Planungen grundséatzlich Ricksicht zu nehmen.

Sachstand zu 16:

Siehe die Hinweise im Textteil bei 2.4.
Die Hinweise sind auch im Zuge der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.
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Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telskommunikationslinien missen weiterhin gewahrlsistet
bleiben.

In den geplanten Straflenverkehrsflichen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
von ca. 0,2 m bis 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe ins-
besondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.

Hierzu bieten wir lhnen bzw. der Baufirma eine kostenfreie Auskunft im Internet Gber das System TAK (Tras-
senauskunft Kabel https://trassenauskunft-kabel telekom.de/html/index.html).

Weiterhin besteht die Méglichkeit diesbeziigliche Auskiinfte auch unter der Mail-Adresse mailto:Planaus-
kunft.Sued@telekom.de bzw. liber Fax: 0391 / 5802 13737 zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien in Bauge-
bieten. Je nach Ausgang dieser Priifungen wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-

Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mafi-
nahmen Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.

Sachstand zu 16:
Die Hinweise sind im Zuge der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

| Beschluss zu 16 (Telekom): |

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten.

Der Leitungstrager ist friihzeitig zu informieren, der Bestand, die Sicherheit und der Be-
trieb der Anlagen sind zu gewahrleisten. Abstimmungen sollen im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung und -umsetzung erfolgen.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt
nicht vor.

Jal1l4 Nein O

17 Zweckverband zur Wasserversorgung CreufRener Gruppe vom 17.02.2023;

Zweckverband zur Wasserversorgung CreuBener Gruppe,
Bahnhofstrabe 11, 95473 CreuBen, Tel. 09270/989-0, Fax 09270/989-76
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2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwdgung nicht Uberwunden werden kénnen
(z.B. Landschaftsschutzgebietsverordnungen oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

X] Einwendungen

Das bestehende Gewerbegebiet ,Biihl“ wird aktuell iber eine Trinkwasserleitung DN 100 PVC
versorgt. Uber diese Leitung wird zusatzlich der Ortsteil Neueben versorgt. Bei groBerer
Wasserentnahme auf der Zuleitung wird bereits jetzt ein Problem mit niedrigen
Druckverhaltnissen festgestellt. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes Biihl in westlicher
und  ostlicher  Richtung, ist zwingend eine hydraulische Uberrechnung des
Wasserversorgungsnetzes erforderlich. 3

Zu 2.4 Einwendungen

Da aus den verdffentlichten Unterlagen die Entnahmemenge fiir Trink- und Lschwasser nicht
entnommen werden kann, kann zum derzeitigen Zeitpunkt keine abschliefende Stellungnahme zu
einer evtl. erforderlichen VergroBerung der Versorgungleitungen im o. g. Planungsbereich
abgegeben werden.

Die Kosten fiir die Uberrechnung des Wasserversorgungsnetzes und eine evtl. erforderliche
Meuverlegung grisherer Versorgungsleitungen sind von der Stadt CreuBen zu tragen.

Sachstand:

Die Hinweise sind zu beachten und im Zuge weiterer Planungen / der Er-
schlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

Bei Bedarf sind entsprechende bauliche Malinahmen zu ergreifen.

| Beschluss zu 17 (Wasserversorgung CreuRener Gruppe) |

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten. Die Kosten fiir die Uberrechnung und -
soweit erforderlich - eine Neuverlegung von Versorgungsleitungen sind von der Stadt
Creul3en zu tragen.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt
dann nicht vor.

Jal4 Nein 0

18 Stadt Bayreuth vom 09.01.2023;

Gemeinde Stadt CreuBen
Bahnhofstr. 11
95473 Creulen

Flachennutzungsplan 12. Anderung LI mit Landschaftsplan

L0 [ PTG 7= o = SRR UR

X Bebauungsplan Gewerbegebiet Buhl - West/Ost

[]  mit Grinordnungsplan
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2. Trager offentlicher Belange

Name /Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift, e-mail-Adresse und Tel.-Nr.)
Stadt Bayreuth, Luitpoldplatz 13, 95444 Bayreuth, stadtplanungsamt@stadt.bayreuth.de, 0921/25-1480

2.1. [] Keine AuRerung

2.2. Xl Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslésen LEP-Ziele 5.3.1und 5.3.2

Sachstand zu Nr. 18:

Die LEP-Ziele 5.3.1 und 5.3.2 sind Vorgaben der Landesplanung, welche nicht der
Abwagung unterliegen: ,Aus dem LEP (Stand 01.01.2020): ,5.3 Einzelhandels-
grol3projekte

5.3.1 Lage im Raum (Z) Flachen fir Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung sowie fur Agglomerationen (Einzelhandelsgro3projekte)
durfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden“— die Stadt Creul3en ist ein so-
genanntes ,Grundzentrum®,

LAus dem LEP (Stand 01.01.2020): 5.3.2 Lage in der Gemeinde (Z) Die Flachen-
ausweisung fur EinzelhandelsgroRRprojekte hat an stadtebaulich integrierten Stand-
orten zu erfolgen. Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen Randlagen
zulassig, wenn - das Einzelhandelsgrof3projekt iberwiegend dem Verkauf von Wa-
ren des sonstigen Bedarfs dient oder - die Gemeinde nachweist, dass geeignete
stadtebaulich integrierte Standorte auf Grund der topographischen Gegebenheiten
nicht vorliegen.”

2.5 X] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegeniber der vorliegenden Bauleitpla-
nung der Stadt CreulRen. Fir die geplante Gewerbegebietserweiterung sind allerdings
keine Uber § 8 BauNVO hinausgehenden Regelungen zum Einzelhandel vorgesehen.

Es wird empfohlen, zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Bayreuth - aber
auch im Creufener Stadtgebiet und weiteren Gemeinden - bauleitplanerische Einzelhan-
delsregelungen (z.B. Einzelhandelsausschluss, Feindifferenzierung, Sortimentsbeschran-
kungen) zu prufen. Die Erhaltung und Fortentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
im Stadtgebieti. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist ein wichtiger Belang der Stadt Bayreuth.

Sachstand zu Nr. 18:

Die Hinweise und Einwendungen sind grundsétzlich zu beachten.

Eine Prifung durch das Bauamt der VG ist erfolgt. Im GE Buhl West / Ost ist keine
Ansiedlung eines ,Einzelhandelsgrol3projektes” (gemal LEP Ziff. 5.3.1 und 5.3.2)
vorgesehen. Im Osten erfolgt die Erweiterung eines bestehenden Gewerbe-
betriebes, die Flachen im Westen sind fur die Erweiterungen (bisher drei Teilflachen
mit zusammen ca. 17.000 m2) und Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe vor-
gesehen.

Weiter im Sachstand zu Nr. 18 (Erlauterung):

Aus der BauNVO (https://www.gesetze-im-internet.de/baunvo/BauNVO.pdf): ,§ 8
Gewerbegebiete (1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. (2) Zulassig sind 1. Gewerbebe-
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triebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, 2. Geschéafts- ,
Buro- und Verwaltungsgebaude, 3. Tankstellen, 4. Anlagen fir sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden 1. Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind, 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, 3. Vergnligungsstétten.*

| Beschluss zu Nr. 18 — Stadt Bayreuth:

Die vorgebrachten Hinweise und Einwendungen sind grundsatzlich zu beachten.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans ver-
bleibt insofern, dass die Stadt Creul3en eine Gefahrdung zentraler Versorgungsbereiche
hier nicht erkennt und deshalb weitergehende Regelungen nicht fir nétig halt.

Ja 14 Nein O

B Einwendungen und Hinweise von Biirgern und Verbanden im Zuge der Offent-
lichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.12.2022 bis 03.02.2023 zur Entwurfsplanung wurde eine Stellungnahme eines
Verbandes vorgebracht.

Es liegen keine AuBerungen / Einwendungen von Biirgern in diesem Verfahrensschritt
Vor.

Aufgrund der AuRerungen / Einwendungen von Burgern im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf, erfolgten vor Erstellung
des Entwurfs der Bauleitplanung weitere Gesprache mit den betroffenen Burgern. Die
Ergebnisse liegen der weiteren Planung zugrunde (Entwurf und Endfassung).

19 Bayerischer Bauernverband vom 31.01.2023;

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung und 12. Anderung des Flachennutzungsplanes Ge-
werbegebiet ,Biihl West/Ost“

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Bedenken und Einwendungen
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nach Rlcksprache mit unserem Ortsobmann vor Ort, stehen dem Vorhaben grundsatzlich keine kon-
kreten Planungen aus landwirtschaftlicher Sicht entgegen. Dennoch miissen folgende Belange der
Landwirtschaft, bei der Planung mit aufgenommen und beriicksichtigt werden:

Im Wesentlichen sind wir der Auffassung, dass landwirtschaftliche Grundstiicke vorrangig fur die Nah-
rungs- und Futtermittelproduktion zu verwenden sind, denn der Boden ist die wichtigste Produktions-
grundlage fur die Landwirtschaft. Er ist nicht vermehrbar und deshalb als Ressource zur Lebensmit-
telerzeugung in seinem Umfang begrenzt.

Daneben erflillt der Boden zahlreiche andere Funktionen wie insbesondere die Regulierung des Natur-
haushalts. Er ist Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und bietet zahlreiche Schutzwirkungen wie Wasser-
rickhalt und Wasserspeicherung, Erhalt der Biodiversitdt oder Kohlenstoffspeicherung. Der Landver-
brauch und die Versiegelung der Flachen sollten sich also auf ein Minimum beschrénken und die Scho-
nung von land- und forstwirtschaftlichen Flachen sollte zu den vorrangigen Kriterien zdhlen.

Wir méchten auBerdem Klarstellen, dass die generationentbergreifende land- und forstwirtschaftliche
Landbewirtschaftung die wertvolle und vielfaltige Kulturlandschaft Bayerns hervorgebracht hat und da-
mit auch weiterhin einen attraktiven Lebens-, Wirtschafts-, Natur- und Kulturraum sichert. Der Grund-
satz ,,Schitzen durch Nutzen" sollte deshalb als Leitlinie gesehen werden.

Flr die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe im engeren und auch weiteren Umfeld des geplanten
Projekts kann das Vorhaben ein Problem darstellen. Durch den Verbrauch landwirischaftlicher Nutzfl&-
che entsteht eine zunehmende Flachenknappheit, die sich in mehrerlei Hinsicht negativ auf landwirt-
schaftliche Betriebe auswirkt. So ist z.B. mit einem steigenden Pacht- und Kaufpreis aufgrund der

/2

knapper werdenden Nutzflache zu rechnen. Betriebe, die auf landwirtschaftliche Nutzflachen angewie-
sen sind, um einerseits bestimmte gesetzliche Anforderungen (z.B. DUngeverordnung) zu erfullen und
andererseits das ndtige betriebliche Wachstum gewahrleisten zu kénnen, kommen im engeren und wei-
teren Umgriff erschwert zu Ersatz- bzw. Pachtflachen. Es sollte gepruft werden, ob den derzeitigen Be-
wirtschaftern der gegenstandlichen Flache eine alternative landwirtschaftliche Nutzflache angeboten
werden kann.

Sollten Zufahrten zu umliegenden Grundstiicken, Drainagen oder Ahnliches durch die Planungen bzw.
deren Ausfuhrung betroffen sein, muss entsprechender Ersatz nach RUcksprache mit den Betroffenen
Eigentimern und Bewirtschaftern geschaffen werden.

Die Feldwege/Zufahrten, welche jewsils an die Sonderbauflache angrenzen, mussen wahrend der Bau-
phase und auch danach den landwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrankt zuganglich sein. Einfriedun-
gen und die geplanten landschaftspflegerischen BegleitmaBnahmen sind so zu errichten, dass sie kei-
nen negativen Einfluss auf die Befahrbarkeit landwirtschaftlicher Wege und Flachen haben. Um Scha-
den an landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten und an den Bepflanzungen selbst zu vermeiden,
sollte die Bepflanzung im ausreichenden Abstand (mindestens 4 m) vom Feldweg bzw. den landwirt-
schaftlichen Grundsticken erfolgen. Wir verweisen an dieser Stelle u.a. auf Art. 29 Abs. 2 BayStrwaG.
Die Befahrbarkeit der Wege mit landwirtschaftlichen Maschinen, auch mit Uberbreite muss zu jedem
Zeitpunkt sichergestellt sein. Die Einfriedung muss so gestaltet sein, dass hinter liegende land- und
forstwirtschaftliche Flachen jederzeit erreichbar sind sowie nicht negativ durch Schattenwurf, Laubwurf,
Nahrstoff- und Wasserentzug beeinflusst werden. Hecken mussen deshalb vom Bauwerber entspre-
chend gepflegt werden. Zur Sicherung dessen ist dies zur Bedingung fir die Baugenshmigung zu ma-
chen.

Es ist dem Planungstrager vorzuschreiben, die Wege wahrend der Bauzeit, des Betriebes und beim
Ruckbau der Anlage schonend in Anspruch zu nehmen, die entsprechenden Tonnagen zu beachten
und es ist ihm aufzugeben, bei Beschadigung des gesamten Wegekdrpers diesen wieder auf seine Kos-
ten instand zu setzen. Ein Beweissicherungsverfahren im Vorfeld kann hier sehr hilfreich sein.

Des Weiteren verweisen wir nochmals darauf, dass Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die
bei der Bewirtschaftung der angrenzenden land- und/oder fortwirtschaftlichen Nutzflachen hervorgeru-
fen werden, von den Gewerbstreibenden zu dulden sind. Gleiches gilt sinngeman fur Steinschlag, der
auch beim ordnungsgemaBen Einsatz der Gerate nicht ausgeschlossen werden kann.

Sachstand zu 19:

Die Hinweise sind grundsatzlich zu beachten.

Die vorliegenden Flachenausweisungen sind aus Sicht der Stadt Creul3en not-
wendig, um den Bestand vorhandener Betriebe zu sichern; siehe auch den Bedarfs-
nachweis im Textteil zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Sachstand zu 19 — zum Punkt Feldwege / Zufahrten:

Die Hinweise sind zu beachten.

Festsetzungen zu Pflanzabstanden sind unter Ziff. 1.15 enthalten. Weitere Hinweise
zu Bepflanzungen und Drainagen sind im Textteil unter Ziff. 2.5 enthalten.
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Die an landwirtschaftliche Flachen angrenzenden Griinflachen kdnnen, da im Besitz
der Stadt, im Sinne des Einwenders gepflegt werden.

An die Baugenehmigung angrenzender Gewerbeflachen kann dies nicht gekoppelt
werden.

Sachstand zu 19 — zu Emissionen: die Hinweise sind zu beachten und sind im Text-
teil bei den Hinweisen aufgefiihrt bzw. wurden erganzt (siehe Texttelil, Ziff. 2.1).

im Anhang senden wir das Formblatt zurick.

Wir bedauern den zuséatzlichen Flachenverlust fur die Landwirtschaft grundsatzlich. Um den notwendigen Bedarf an
Gewerbeflachen zu bedienen sollte die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes Biihl ausreichend sein. Planung
landwirtschaftlicher Betriebe, die der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes Bihl entgegen stehen sind uns nicht
bekannt. Die Bereitstellung von Gewerbeflachen sollte sich auf dieses Gebiet beschranken. Landwirtschaftliche Flachen,
beispielsweise in Neuenreuth, sollten der bestehenden landwirtschaftlichen Produktion belassen werden. Damit kénnte
einerseits den Interessen der Stadt Creullen und denen der Landwirtschaft angemessen Rechnung getragen werden.

2. |Trager off 25 & Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit

Name / Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anschrift, eMail-Adresse und Tel.-Nr.) u ds.im oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

, i/ ;g
{ / . Fenn Ve et
(o w st v €S -

Lortuo (o5 o=t o r

(Der handschriftliche Text bei 2.5 noch-
mal in Druckschrift:

,Wir bedauern den Verlust wertvoller
landw. Produktionsflache. Die Gewerbegebietsausweisung im Stadtgebiet sollte
sich dennoch auf Gewerbegebiet Bihl konzentrieren und moglichst an anderer Stel-
le z.B. in Neuenreuth zuriickgenommen werden.")

Sachstand: S__iehe auch den Bedarfsnachweis im Textteil zur vorbereitenden Bau-
leitplanung (Anderung des Flachennutzungsplans).

| Beschluss zu Stellungnahme Nr. 19 (Bayerischer Bauernverband: |

Die vorgebrachten Hinweise / Einwendungen sind grundsatzlich zu beachten.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt
insofern vor:

Die vorliegenden Flachenausweisungen sind aus Sicht der Stadt Creuf3en notwendig, um
den Bestand vorhandener Betriebe und wohnortnahe Arbeitsplatze zu sichern. Diese Be-
lange werden hier hbher gewichtet, als der Verlust dieser landwirtschaftlichen Flachen.

Jal1l4 Nein 0

Billigungs-, Feststellungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat billigt die Endfassung des qualifizierten Bebauungsplanes mit integrierter
Grunordnung fur das Gewerbegebiet ,Buhl West/Ost“ in Creuf3en sowie die Endfassung
der parallelen Anderung des Flachennutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB fiir das Ge-
werbegebiet ,Buhl West/Ost unter Berucksichtigung der im Zuge der Beteiligung nach §
3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gefassten Beschlisse, jeweils in der Fas-
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sung vom 13.03.2023, stellt die Anderung des Flachennutzungsplans fest und
beschliel3t den Bebauungsplan gemal3 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
13.03.2023 als Satzung.

Ja 14 Nein O

21. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 5. Anderung Bebauungsplan
"GALGENBERG" in Creul3en, Bereich Sportanlage; Abwagung Stellung-
nahmen im Zuge 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB; Fassung Billigungs- und
Auslegungsbeschluss;

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Inhalt der Beschlussvorlage der Verwaltung vom
20.02.2023 und vom Inhalt der durch das Planungsbiiro IVS GmbH, Kronach, vorgelegten
Abwéagungsvorschlage vom 13.02.2023. Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur den
Bauleitplan die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8§ 3 Abs. 1 BauGB) nach Be-
kanntmachung im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft CreufRen vom
16.12.2022, Ausgabe 25, in der Zeit vom 27.12.2022 bis einschlief3lich 03.02.2022 durch-
gefuhrt wurde. Den Nachbargemeinden, Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange wurde mit Schreiben vom 21.12.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme zu der Bau-
leitplanung bis zum 03.02.2023 gegeben (8 4 Abs. 1 BauGB und 8§ 2 Abs. 2 BauGB).

A. Abwagung Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB)

A 1. Von folgenden Nachbargemeinden, Behdérden und Tragern offentlicher Belange wur-
de keine Stellungnahme abgegeben:

- Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, Hof.

- Kreisbrandrat Hermann Schreck, Weidenberg.

- Stadtwerke Bayreuth.

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Haager Gruppe.

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Bauleitplanung, Minchen.
- Bund Naturschutz Creul3en.

- Zweckverband zur Wasserversorgung der "Creul3ener Gruppe".
- Gemeinde Prebitz.

- Stadt Pegnitz.

- Gemeinde Emtmannsberg.

- Gemeinde Hummeltal.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 2. Folgende Nachbargemeinde, Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange haben Stellungnahmen ohne Einwendungen, Bedenken oder Hinweise
abgegeben. Die Stellungnahmen dienen der Kenntnisnahme — eine Anderung
der Planung bzw. der Texte ist nicht veranlasst:

Wasserwirtschafts Hof, Stellungnahme vom 02.01.2023.
PLEdoc, Essen, Stellungnahme vom 13.02.2023.

Staatliches Bauamt Bayreuth, Stellungnahme vom 19.01.2023.
Gemeinde Speichersdorf, Stellungnahme vom 29.12.2022.
Stadt Bayreuth, Stellungnahme vom 09.01.2023.

Markt Schnabelwaid, Stellungnahme vom 16.01.2023.
Gemeinde Haag, Stellungnahme vom 20.01.2023.

@roaoop
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Beschluss:
Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Eingang der Stellungnahmen Buchstaben a. bis g.
Es bestehen keine Einwande. Ein Konflikt mit den Bauleitplanungen liegt nicht vor.

Jal1l4 Nein O

A 3. Folgende Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange haben zu be-
ricksichtigende Stellungnahmen abgegeben:

01 Stellungnahme Regierung von Oberfranken, Bayreuth, vom 01.02.2023;

Baurechtliche Stellungnahme

Priifungstiefe

Die Beurteilung beschrénkt sich auf grundsétzliche und offenkundige Gesichtspunkte.
Eine vollstandige Beurteilung auch im Detail muss dem LRA und den zustandigen
Fachbehorden und -stellen vorbehalten bleiben.

Auf folgendes wird hingewiesen:

Geltungsbereich

Aus Griinden der Rechtsklarheit regen wir an, in der Planzeichnung den (bisherigen)
Geltungsbereich des B-Plans anzudeuten.

Gebaudehdhen

Wir regen an, angesichts der bei groBtmaglicher Ausnutzung der Festsetzungen
(Baugrenzen, Zahl, der VG, DN) moglichen Baukoérper zuséatzlich die max. zuldssige
Wand- und Firsthéhe festzusetzen.

Baugrenzen, Abstandsflachen

Zum Schutz des Nachgargebéudes auf Finr. 432/4 regen wir an,

- die Festsetzung "die Abstandsflachenregelungen des Art 6 BayBO finden
Anwendung" aufzunehmen und

- im sudlichen Bereich eine Riicknahme der Baugrenzen und/oder eine
Reduzierung der Zahl der VG zu priifen.

Einfriedungen

Nach den textlichen Festsetzungen sollen die tbrigen Festsetzungen des B-Plans
bestehen bleiben. Es sollte daher geprift werden, ob die Festsetzungen des
bestehenden B-Plans unter B.1.6 mit den Regelungen fiir Kindergérten vereinbar sind.

Umweltrelevante Stellungnahmen

Rein vorsorglich méchten wir auf folgendes hinweisen:

Gem. §4 aAbs. 4 Satz 1, § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind auch die "wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen” sowohl in Papierform
als auch in Internet sowie im zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung
auszulegen. Hierzu zdhlen i.d.R. auch die AuRerungen der beteiligten
Fachbehérde und -stellen.

Wir bitten, dies bei der Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen.

Vorschlag fiir das weitere Verfahren:

Wir regen an, fir die Beteiligungen nach §§ 3 u. 4 BauGB etwaige Anderungen
gegeniber dieser Planung textlich zu beschreiben und/oder farbig darzustellen bzw.
zu m

Zentrales Landesportal fiir die Bauleitplanung

Wir regen an, die Verlinkung (Zielseite) zu priifen.

Wirdigung des Sachverhalts:

Prifungstiefe:
Die Hinweise der Regierung sollten zur Kenntnis genommen werden.
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Geltungsbereich:
Der Anregung auf Darstellung des Geltungsbereiches des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes ,,Galgenberg” sollte nachgekommen werden.

Gebaudehohe:

Es wird empfohlen, die maximal zulassigen Wand- und Firsth6hen festzusetzen.
Dem Vorschlag sollte nachgekommen werden.

Baugrenzen, Abstandsflachen:

Die Festsetzung beziglich der Einhaltung der Abstandsflachen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) sollte in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Eine Zu-
ricknahme der Baugrenzen zum Grundstick Flur-Nr. 432/4 zum Schutz des beste-
henden Gebaudes ,Am Hohen Weg 17“ ist bei Einhaltung der Abstandsflachen nicht
erforderlich, weil dadurch der Erhalt von gesunden Wohn- und Lebensverhaltnissen
sichergestellt werden kann.

Einfriedungen:

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Galgenberg, 2. Anderung® ist eine maximale Ho-
he der Einfriedung von 1,60 Meter zulassig. Dies sollte auch fir eine Kindertagesstat-
te ausreichend bemessen sein.

Umweltrelevante Stellungnahmen:
Der Hinweis zur Auslegung eingegangener umweltrelevanter Stellungnahmen sollte
zur Kenntnis genommen werden.

Vorschlag fur das weitere Verfahren:

Da jedem am Verfahren Beteiligten eine Ablichtung Uber die Behandlung seiner Stel-
lungnahme zugesandt wird, erscheint eine Kennzeichnung der geéanderten Passagen
nicht erforderlich bzw. wirde wohl eher zu einer Verwirrung fuhren.

Zentrales Landesportal fur die Bauleitplanung:
Die Stadt Creuf3en ist mit dem Zentralen Landesportal verlinkt. Die Verlinkung wird
nochmals gepruft.

Beschluss:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, Bayreuth,
vom 01.02.2023 zur Kenntnis. Den Anregungen zu den Punkten ,Geltungsbereich®,
,Gebaudehdhe und ,Baugrenzen, Abstandsflachen® wird, wie oben dargelegt, nach-
gekommen.

Jal4 Nein O

Stellungnahme Landratsamt Bayreuth, vom 02.02.2023;

|. Baurecht
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Vorhaben: 5. Anderung des Bebauungsplanes "Galgenberg"
Gemarkung: CreuBBen
Flurstiick(e): 432/2, 432/1, 432/6

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Bayreuth nimmt im Rahmen der fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Galgenberg” (Stand: 17.10.2022)
wie folgt Stellung:

1. Baurecht

Aus stadtebaulicher sowie bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die 5. Anderung
des Bebauungsplanes ,Galgenberg” und die Umnutzung des Areals zur zweigruppigen
Kindertagesstatte grundsatzlich keine Bedenken. Wir mdchten allerdings auf nachfol-
gende Hinweise und Informationen aufmerksam machen und bitten um Berucksichti-
gung im Rahmen der weiteren Planungen.

1. Den Planunterlagen sollte noch ein Auszug aus dem Urplan, aus welchem der Ande-
rungsbereich und die Anderung der einzelnen Festsetzungen ersichtlich werden,
beigefugt werden.

2. Da auch die Haus-Nr. 3 (Gebaudeteil) vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes
betroffen ist, empfehlen ebenfalls innerhalb der Unterlagen die zukiunftige Gebau-
denutzung (der bereits vorhandenen Gebidude) noch exakter zu beschreiben.

3. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird nun im Anderungsplan nun mit 0,8 fest-
gelegt. Somit wird der entsprechende Orientierungswert fur die GRZ gem. § 17

BauNVO (fur MI) um insgesamt 0,2 Uberschritten. Die Erhéhung bzw. Uberschreitung
wére zu begrinden und innerhalb der Unterlagen darzustellen.

4. Die Dachneigung soll fur SD und PD im Anderungsplan auf 28°-48° Grad festgelegt
werden. Dabei erscheint uns eine Dachneigung von bis zu 48° Grad insbesondere fur
Pultdacher fur ziemlich hoch. Wir bitten um Uberpriafung und ggf. Anpassung.

5. Wir empfehlen auch die Zufahrt und/oder StraBenverkehrsflachen zum Vorhabenbe-
reich zeichnerisch sowie textlich darzulegen. Ebenfalls sollten ggf. Flachen fur Stell-
platze erganzt werden.

6. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung soll laut Planunterlagen gem. § 6 BauN-
VO ein ,Mischgebiet” ausgewiesen werden. Hierbei ist zu erwdhnen, dass ein
~Mischgebiet” klassischerweise durch die Durchmischung der vielfaltigen Nutzungen
gekennzeichnet ist. Im Vorhabenbereich soll jedoch offenbar lediglich eine bestimm-
te Nutzung (Kindertagesstatte) etabliert werden. Insofern stellt sich auch die Frage,
ob bereits Uber weitere Moglichkeiten der stadtebaulichen Zielsetzung und Festle-
gung der Art der baulichen Nutzung nachgedacht/diskutiert wurde. Abwagungsent-
scheidungen, Festlegungen, stadtebauliche Zielsetzungen, Planungswillen usw. soll-
ten innerhalb der Planunterlagen genauer begrindet und dokumentiert werden.

7. Die Geschossflachenzahl wurde im Anderungsplan nun mit IV (viergeschossig) fest-
gelegt. Handelt es sich hierbei die Erfassung eines vorhandenen Baubestandes oder
sollen VergroBerungsbauten fur die zweigruppige Kindertagesstatte stattfinden. Wir
bitten um nahere Beschreibung.

Wiurdigung des Sachverhalts:

Auszug aus dem Urplan:

Der Forderung des Referats ,Baurecht” nach Aufnahme eines Auszugs aus dem ,Ur-
plan® sollte nachgekommen werden, wobei davon ausgegangen wird, dass damit die
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Galgenberg“ gemeint ist. Es kann lediglich der
Plan selbst dargestellt werden, da die Festsetzungen, sollen diese lesbar sein, den
Rahmen der Planung sprengen wirden. Die Plane sind aber jederzeit Uber den Bay-
ernatlas oder das Zentralportal einsehbar.

Klnftige Geb&audenutzung:

Die Bebauungsplanunterlagen sollten um entsprechende Aussagen ergénzt werden.
Zulassige Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl von 0,8 entspricht in etwa der derzeitigen Nutzung des Grund-
stiicks. Eine Uberschreitung des Orientierungswertes der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ist daher notwendig, um die vorgesehene Nutzung auf dem Grundstiick
realisieren zu kdnnen, besonders auch im Hinblick auf die stadtebaulich gewtinschte
Nachverdichtung im Bestand.

Dachneigung:

Es wird empfohlen, die bislang zuldssige Dachneigung flir Sattel- und Pultdacher von
28°-48° auf 28°-38° zu reduzieren.
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Zufahrt:

Die Zufahrt zum Planungsgebiet sollte im Bebauungsplan dargestellt werden.

Art der baulichen Nutzung:

Gemald Schriftverkehr mit der Stadt Creuf3en wurde die kiinftige Nutzung des Ge-
biets als ,Mischgebiet” im Vorfeld mit dem Landratsamt Bayreuth abgestimmt. Eine
Anderung ist nicht veranlasst.

Zahl der Vollgeschosse:

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse entspricht dem Gebaudebestand.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Bayreuth vom 02.02.2023
zur Kenntnis. Den Anregungen zu den Punkten ,Auszug aus dem Urplan®, ,Kunftige
Gebaudenutzung®, ,Dachneigung“ und ,Zufahrt* wird, wie oben dargelegt, nachge-
kommen.

Jal4 Nein O

Il. Wasserrecht

1. Wasserrecht

Das Vorhaben liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder einem festgesetz-
ten/vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet und auch nicht in einem Karstgebiet

Grundsatzlich gilt:

- Ist wahrend der BaumaBnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Landrat-
samt eine Erlaubnis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.

- In der Begrundung steht unter 10.1 falschlicherweise Art. 90 BayWG.

- Die Anforderungen der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind ein-
zuhalten. Auf eine Anzeigepflicht nach & 40 AwSV fur nach § 46 Abs. 2 oder Abs. 3
AwWSYV fur priafpflichtige Anlagen mindestens sechs Wochen vor Baubeginn wird hin-
gewiesen. Eine Errichtung ist erst nach Ablauf von sechs Wochen nach Eingang
der vollstindigen Anzeigeunterlagen moéglich, es sei denn, das Landratsamt hat
den Baubeginn eher freigegeben.. Musterformulare fur eine Anzeige nach § 40



Sitzung des Stadtrates Creu3en vom 13.03.2023 Seite 46 von 53

AwWSYV sind auf der Internetseite des Landratsamtes Bayreuth zum Download erhalt-
lich.

Weitere Grundsatzliche Hinweise sind bereits in der Begrundung beriucksichtigt worden.
Generell ist das Wasserwirtschatsamt Hof unbedingt am Verfahren zu beteiligen.
Abwasser:

Schmutzwasser

Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Klaranlage Seidwitz endete am 30.06.2021. Fur die
Klaranlage Lindenhardt wird aktuell die Auflassung geplant. Eine ausreichende Leistungs-
fahigkeit der vorhandenen Kanalisation und der Klaranlage, sowie die Dichtheit der Kana-
lisation ist eigenverantwortlich zu gewahrleisten und bei den Planungen miteinzubezie-
hen.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich der zukUnftigen Niederschlagswasserbeseitigung ist unter Umstidnden eine

wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Generell gilt, dass fur das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein

Gewasser,

e die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000
fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser bzw.

e die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewaéasser bzw. in das Grundwasser sowie

e die allgemein anerkannten Regeln der Technik

zu beachten sind.

Koénnen diese Voraussetzungen nicht erfullt werden, ist fur die Ableitung des Nieder-
schlagswassers eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bayreuth
zu beantragen.

Wir weisen darauf hin, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewaéasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 WHG).

Der Punkt 10.1 (Entwéasserung) der Begrundung mit Umweltbericht (Vorentwurf) vom
17.10.2022 entspricht den Vorstellungen des Landratsamtes Bayreuth.

Im Ubrigen verweisen wir ggf. auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof.

Ansprechpartnerin: Frau Schmitt, Tel.. 0921-728/425, E-Mail: christel.schmitt@Ilra-
bt.bayern.de

Wiirdigung des Sachverhalts:

Grundsatzliches:

Die Rechtsgrundlage fur eine Bauwasserhaltung sollte gemald den Hinweisen des
Referats ,Wasserrecht in der Begriindung zum Bebauungsplan korrigiert werden.
Die Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sollten in die Planunter-
lagen aufgenommen werden.

Das Wasserwirtschaftsamt Hof ist an diesem Verfahren beteiligt.

Schmutzwasser:
Die Hinweise zum Punkt ,Schmutzwasser” sollten zur Kenntnis genommen werden.

Niederschlagswasser:
Die Hinweise des Referats ,Wasserrecht“ sollten, sofern noch nicht darin enthalten,
in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes zur Kenntnis. Die Anga-
ben des Referats ,Wasserrecht” werden in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Ja 14 Nein O

lll. Sonstiges
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1. Sonstiges
Von Seiten der weiteren Fachstellen (FB 45 — Immissionsschutz, FB 45 — Naturschutz und
Kreisbrandrat, Behindertenbeauftragten) wurden keine Bedenken gegen die Planungen

vorgetragen.

Wir bitten darum, uns Uber den weiteren Fortgang dieser Bauleitplanung zu informieren und uns
im Rahmen der erneuten Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GruBBen

Wirdigung des Sachverhalts:

Die Hinweise des Landratsamtes sollten beachtet werden.

Beschluss:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes zur Kenntnis. Die Hinwei-
se werden beachtet.

Ja 14 Nein O

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Kulmbach, vom
13.01.2023;

Ortsnetz Creufien

5. Anderung des Bebauungsplanes "Galgenberg"”, Stadt Creuf3en, Landkreis Bayreuth
hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 21.12.2022; Projekt-Nr.: 1.71.16

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsé&atzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-

trachtigt werden.

In dem von IThnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren, und stehen Ihnen fir Riuckfragen
jederzeit gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu

beteiligen.

Freundliche Grufie
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Im Veriauf und Veregetiefe muss gerechnet
bitten wir icht zu nehmen. Solite oin
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09221 -808-335

bayernuerk Spartenauskunft
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Datum:

Legende: — HSFrite.

=
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Wiirdigung des Sachverhalts:

In den offentlichen Stral3en liegt ein 20-kV-Mittelspannungskabel, das in die Planun-
terlagen aufgenommen werden sollte. Ebenso sollten die Hinweise des Bayernwerks
in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter
Kulmbach, vom 13.01.2023 zur Kenntnis. Die Versorgungsanlagen und die Angaben
des Bayernwerks werden in die Planunterlagen eingearbeitet.

Ja 14 Nein O

04 Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth, vom 30.01.2023:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Gegen die oben aufgefuhrte Planung haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen) der
Deutschen Telekom AG.

Der Bestandsplan dient zu lhrer Information und ist nur far Thre Planungszwecke
bestimmt. Der Plan darf nicht an Dritte weitergegeben werden.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Prufung durch die
Telekom. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Entscheidung zur
Versorgung treffen.

Aus diesem Grund ist es dringend erforderlich, dass sich der Vorhabentrager
rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline unter der kostenfreien Rufnummer 0800 /
330 1903 in Verbindung setz=t.

Zum Zweck der Koordinierungsmaoglichkeiten bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von
MaRnahmen, welche im Geltungsbereich stattfinden werden.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Fur weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grufzen

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

s s sEmsm III ® ®|[AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag AsB |1
TINL |Sud vsB |921A Sicht Lageplan

Bemerkung: PTI |Wirzburg Name MaBstab | 1:1000

ONB | CreuBen Datum | 27.01.2023 Blatt 7

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Angaben der Telekom sollten in die Begrindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Bay-
reuth, vom 30.01.2023 zur Kenntnis. Die Angaben der Telekom werden in die Plan-
unterlagen eingearbeitet.

Ja 14 Nein O

05 Stellungnahme Vodafone Deutschland GmbH, Niirnberg, vom 07.02.2023:
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Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Sudwestpark 15 * 90449 Niirnberg

IVS GmbH - Herr Kéhler
Am Kehlgraben 76
96317 Kronach

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01227837

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 07.02.2023

Stadt Creuf3en, Projekt-Nr.: 1.71.16, 5. Anderung des Bebauungsplanes "Galgenberg"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 21.12.2022.

Wir teilen lThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
MaRnahme keine Einwidnde geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft iber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfuhrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriBe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Wiirdigung des Sachverhalts:

In die Begrindung zum Bebauungsplan sollte ein Hinweis auf Versorgunganlagen
der Vodafone Deutschland GmbH aufgenommen werden.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH, Nurnberg,
vom 07.02.2023 zur Kenntnis. Die Angaben von Vodafone werden in die Begrindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Jal4 Nein 0O

B. Abwaqung Einwendungen und Hinweise von Blirgern/ -innen im Zuge der friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiliqgung (8 3 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mafR 8§ 3 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis und stellt fest, dass keine Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit eingegangen sind.

Jal4 Nein O
C. Fassung Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir die Beteiligung der Offent-

lichkeit, der Nachbargemeinden und der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange;

Beschluss:

Durch die gefassten Abwagungsbeschliisse wird die Anderung und Erganzung des
Bauleitplans erforderlich. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans
~GALGENBERG" in der Fassung vom 13.03.2023, wird unter Berucksichtigung der
gefassten Abwagungsbeschlisse gebilligt. Es wird beschlossen, die Beteiligung der
Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie die Offentlichkeits- und
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Behordenbeteiligung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf des
Uberarbeiteten Bauleitplans einschlie3lich der fortgeschriebenen Begrindung
durchzufihren.

Ja 14 Nein O

22. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 6. Anderung Bebauungsplan
"GALGENBERG" in Creul3en, Bereich gewerbliche Bauflachen, im be-
schleunigten Verfahren nach 8 13a Abs. 1 und 4 BauGB; Fassung Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss;

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Inhalt der Beschlussvorlage der Verwaltung vom
27.02.2023 nebst dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans ,GALGENBERG".
Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans ,GALGENBERG® in der Fassung vom
13.03.2023 wird gebilligt. Es wird beschlossen, die Beteiligung der Nachbargemeinden (§
2 Abs. 2 BauGB) sowie die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. 88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB fur den Entwurf des Bauleitplans einschlie3lich der Begrindung
durchzufihren.

Ja 14 Nein 0
23. Beschluss zur Bestimmung eines weiteren Biirgermeisters und der Ande-

rung der Geschaftsordnung bzgl. der Bestimmung eines Referenten/einer
Referentin fur Natur, Landschaft und Artenschutz in der Geschaftsordnung;

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Bericht der Verwaltung und beschliel3t die Geschéfts-
ordnung wie folgt zu andern:

1. In 8 3 Abs. 6 der GO wird Willibald Konig-Zeu3el vom Amt des Referenten fur Na-
tur, Landschaft und Artenschutz abberufen und Frau SR’in Denise Brendel zur Re-
ferentin im gleichen Wirkungskreis bestellt.

2. In 8 16 Abs. 2 der GO wird SR Georg Freiberger zum weiteren Stellvertreter beru-
fen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Geschaftsordnung entsprechend zu andern.
Ja 14 Nein O

24. Vollzug des Haushaltes; Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen zur
Forderung von Balkon-Solaranlagen;

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Vermerk der Verwaltung und der Empfehlung des Fi-
nanzausschusses und beschliet den Antrag der Fraktion ,Bundnis 90/Die Grinen und
Unabhangigen abzulehnen.

Ja 10 Nein 4

25. Beratung und Beschlussfassung zum Antrag der FF Haidhof auf Anbauten
am Feuerwehrhaus;

Beschluss:
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Der Stadtrat CreufRen nimmt Kenntnis vom Bericht der Verwaltung und beschliel3t:

1.

2.

Jal4

26.

Bezuglich des Anbaus sollen die stadtischen Feuerwehrhéuser insgesamt betrach-
tet werden und evtl. Baubedarf zunachst durch die Verwaltung erfasst werden. Die
Durchfiihrung der Baumafinahme ist aus kostentechnischen Grinden 2023 nicht
mdoglich. Dem Stadtrat ist im Laufe der kommenden Sitzungen zu berichten.

Die Kosten des Anbaus sollen im September als Kleinprojekt dem Wirtschaftsband
A 9 gemeldet und hierzu ein Antrag gestellt werden. Es soll dadurch versucht wer-
den, Fordermittel zu generieren. Die Ausfuhrung soll friihestens 2024 in den Haus-
halt eingeplant werden.

Nein O

Beratung und Beschlussfassung zu den Anregungen aus der Burgerver-
sammlung vom 19.10.2022;

Beschluss:

Der Stadtrat Creuf3en nimmt Kenntnis vom Protokoll der Burgerversammlung vom
19.10.2022 und fasst folgende Beschlisse:

1.

2.

Jal4

27.

Zum Vorschlag, im Journal auf die Stadtgeschichte hinzuweisen, wird 2. Blrger-
meister Nols beauftragt sich federfihrend um die Veroéffentlichungen zu kimmern.
Bezlglich der Anfrage zur Nichtdurchfuhrung des Radwegebaus an der B 2 von
Boden nach Creuf3en beschliel3t der Stadtrat Creuf3en an der Durchfihrung festzu-
halten.

Bezuglich der Anfrage zur Anordnung einer Geschwindigkeitsbegrenzung fur Fahr-
radfahren auf den Geh- und Radweg zwischen der Verbandsschule und Boden
lehnt der Stadtrat Creu3en eine Geschwindigkeitsbegrenzung ab.

Bezgl. der Anfrage hinsichtlich der Breitbandversorgung in der Sonnenhd6he tritt der
Stadtrat dem Wunsch auf weiteren Ausbau einer Breitbandversorgung nicht naher.
Die Versorgung mit schnellem Internet ist Uber Kabel Deutschland gegeben.

Nein O

Anfragen und Bekanntgaben am Ende der 6ffentlichen Sitzung;

2. Burgermeister Nols gibt ein Lob von Birgern an den Bauhof weiter. Die Geholz-
pflege wurde gut und birgerfreundlich erledigt. Weiterhin lobt er auch den Haus-
meister der auch in seiner dienstfreien Zeit immer bei Problemen kommt und wei-
terhilft.

2. Burgermeister Nols weist auf ein neues Férderprogramm fir Fahrradunterstande
an Bahnhofen hin.

3. Burgermeister Ohlraun erkundigt sich nach der Verkehrsberuhigung in Gottsfeld.

SR’in Renate van de Gabel-Rippel erkundigt sich nach der Bepflanzung des Rek-
torengartleins.

NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

Gegen das Protokoll der Stadtratssitzung vom 13.02.2023 wurden keine Einwendungen
erhoben. Es gilt somit als genehmigt.
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Damit sind alle Beratungspunkte der Sitzung behandelt und Erster Blrgermeister Martin

Dannhaul3er schlief3t die Sitzung.

Martin Dannh&uf3er Klaus Baumgartner
Erster Burgermeister Protokollfihrer



